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Informacdes Legais
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resultante do uso ou confianga depositada sobre as informagdes contidas neste estudo, ou direta ou indiretamente resultante dos erros, imprecisdes ou omissdes de
informacgdes neste estudo.

2. A duplicagdo ou reproducdo de todo ou partes do estudo (incluindo a transferéncia de dados para sistemas de armazenamento de midia) e distribui¢cdo para fins ndao
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1. INTRODUCAO

O presente documento consiste no Produto 3 (P3) - Estratégias para
enfrentamento da problematica referente ao contrato 83348584. Tem
como objetivo propor um modelo de controle do uso e ocupacao do solo e
analisar a viabilidade do adensamento maximo admitido para o periodo de
10 anos na cidade de Hortolandia.

De antem&o, como estrutura basica desse modelo, apds desenvolvimento
de pesquisas, analises, estudos e visita de campo, propde-se sua
organizacdo da seguinte maneira:

1. Definicdo de indicadores quantitativos: permite identificar demandas
mensuraveis por quantidade, de modo que seja possivel verificar se a
infraestrutura existente apresenta capacidade de atendimento frente ao
incremento decorrente do adensamento estimado para o periodo de 10
anos.

2. Definicdo de paradmetros limitadores do uso e ocupacédo do solo:
permite identificar locais da cidade que ndo podem ser ocupados por
edificacdes, atividades econémicas e moradia, por serem locais que
cumprem fun¢des ambientais ou ndo apresentam aptiddo a
urbanizacao.

3. Definicdo de parametros qualificadores da insercdo urbana de
novos empreendimentos: permite definir critérios que limitam a
localizagdo de empreendimentos em bairros desprovidos de
infraestrutura, servicos urbanos, empregos, usos de apoio a moradia e
gualidade ambiental.

4. Definicdo de parametros qualificadores da implantacdo de novos
empreendimentos: permite definir condicionantes que proporcionem
melhor interface do imdvel com o entorno e melhor propor¢céo de areas
publicas e privadas.

O trabalho esta organizado da seguinte maneira:

— Pesquisa e descricdo dos indicadores e paradmetros integrantes do
modelo de controle do uso e ocupacdo do solo (indicadores
guantitativos, parametros limitadores do uso e ocupacdo do solo,
pardmetros qualificadores da inser¢do urbana de novos

empreendimentos e parametros qualificadores da implantacdo de

novos empreendimentos).

— Definicdo dos indicadores e pardmetros mais adequados para
simulac¢é@o do adensamento.

— Simulagdo do adensamento maximo admitido para o periodo de 10
anos na cidade, estimando a capacidade de producédo imobiliarias anual
e identificando os tipos de empreendimento e respectiva propor¢éo de
ocorréncia na cidade.

— Andlise das implica¢cdes do adensamento estimado nos indicadores e
pardmetros propostos.

— Identificacdo de medidas mitigadoras dos impactos identificados
decorrentes do adensamento.

Apos a selecd@o dos indicadores, a sequéncia do trabalho determinou a
necessidade de visita técnica a campo. Realizada no dia 12 de agosto,
acompanhada dos técnicos da secretaria de planejamento urbano e gestao
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estratégica, teve por objetivo reconhecer o territério e confirmar a andlise
realizada na etapa anterior, de diagndstico, bem como as hipéteses
levantadas. O método de reconhecimento, além de uma visita geral pela
cidade, fora estabelecido por uma analise pormenorizada de
empreendimento verticais recém construidos ou em construgéo, licenciados
a partir de 2015 e integrantes do conjunto de empreendimentos verticais
apresentados na etapa anterior.

Para isto foi preparado um material, em conjunto com o0s técnicos
municipais, no qual foram selecionados seis empreendimento a serem
estudados mais detalhadamente, trés dos quais localizados em areas
aparentemente desejiveis e aptas a urbanizacdo e os outros trés em
condicdes aparentemente ndo desejaveis. Os critérios adotados na selegao
desses empreendimentos foram a proximidade aos eixos de transporte, a
proximidade aos equipamentos de educacdo e saude e a proximidade as
areas de lazer, aos parques e as areas verdes. Estes critérios foram
escolhidos a partir da matriz de indicadores quantitativos desenvolvida, de
forma a demonstrar a compatibilizacdo e integracdo de dados da
capacidade de suporte do meio fisico e das redes de infraestrutura.

1.1 Confirmacgao das hipoteses levantadas no Diagndstico

A visita técnica ao municipio deve dois objetivos complementares. O
primeiro foi conhecer os empreendimentos verticais executados ou em
processo de construgao na cidade para compreender suas caracteristicas
tipolégicas, padrées de implantacdo e caracteristicas que possam
influenciar no planejamento de estratégias de verticalizacdo para a cidade.
O Segundo objetivo, porém, fora o de confirmar as hipéteses de analises
realizadas na etapa anterior, de diagnéstico. Naquele momento (elaboracdo
do Diagnéstico), o isolamento social imposto pela pandemia ndo permitiu a
realizagéo da visita para confirmar processos e dindmicas constatados nas
andlises.

Assim, a partir da realizagéo da visita técnica, foi possivel constatar 5 pontos
de atengcdo que impactam diretamente na formulacdo de um modelo de
controle do uso e ocupacao do solo. A percepcdo desses pontos reforca a
necessidade de criagdo de indexadores para controle quantitativo e
gualitativo do licenciamento de empreendimentos verticais na cidade.

Segue descri¢do desses pontos examinados.

Padrdo de verticalizacgdo em  Hortolandia vinculado a
empreendimentos MCMV de apartamentos com 4&rea util de

aproximadamente 50mz2 no valor de até R$ 200.000,00

A maior parte dos empreendimentos verticais realizados na cidade de
Hortolandia nos Gltimos anos é de apartamentos de cerca de 50,00 m?
implantados em torres residenciais de 12 a 15 pavimentos em grandes lotes
com oferta de 1 vaga de estacionamento por apartamento localizada no
pavimento térreo em area aberta. Este padrdo, por mais que se enquadre
nas exigéncias de licenciamento do municipio, onde o gabarito maximo é
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de 15 pavimentos e a oferta de vaga de estacionamento por unidade
habitacional é obrigatéria, tem grande apelo no modelo de financiamento.

Figura 1: Empreendimento residencial vertical padrdo na cidade de
Hortolandia

Fonte: Foto dos autores

O financiamento destes empreendimentos estd em sua grande maioria
vinculado ao programa Minha Casa Minha Vida (MCMV) promovido pela
Caixa Econémica Federal (CEF) e destinado a familias de renda baixa e

média baixa, com valores das unidades ndo maiores que R$ 200.000,00
(duzentos mil reais). Esta facilidade de financiamento determinou o padrao
tipoldgico e construtivo dos edificios, gerando grandes areas verticalizadas
e de solo impermeabilizado ocupados por vagas de estacionamento em
terrenos murados e com baixa capacidade de acessibilidade ao entorno.

Verticalizagéo dispersa pelo territério, com desenvolvimento bastante
acelerado principalmente em 2019, com aprovac¢ao de 3.955 unidades
correspondente a 51% de todas as unidades licenciadas entre 2015 e
2019

A necessidade de producdo de unidades limitada a um teto no valor de
venda determina aos incorporadores duas agfes conjuntas: a primeira a
busca de grandes lotes, em areas mais baratas, para a produ¢éo macica de
unidades habitacionais; a segunda a ado¢do de um sistema construtivo em
alvenaria estrutural ou painéis pré-fabricados que homogeneizam a
tipologia edificada, reduzem o custo construtivo, mas produzem bairros
inteiros sem edificios de uso misto e mescla social na comunidade. Estas
duas acdes geram consequéncias a urbanizagdo, pois promovem uma
verticalizagao dispersa no municipio, conforme podemos observar no mapa
01 e geram demandas na infraestrutura e servi¢os urbanos, dimensionados
inicialmente para bairros de baixa densidades com vazios urbanos em seu
entorno.

A primeira acdo leva a urbanizacdo das bordas do municipio gerando
grandes lotes que estrangulam a acessibilidade ao sistema viario e
propiciam quadras inteiras com muros, sem ativacdo da fachada e com
largura inadequada das calcadas e, portanto, transmitindo a sensacédo de
inseguranca ao entorno. Romper este modelo de ocupacdo é uma
necessidade qualitativa do modelo de urbanizacdo em Hortolandia, de
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forma a permitir maior acessibilidade ao tecido urbano e vitalidade aos
bairros e ndcleos urbanizados.

A segunda acéo gera uma tipologia edilicia homogénea, sem permitir a
mescla social e de usos nos bairros. Isto estimula a formacdo de clusters
urbanos inadequados, que poderiam constituir ndo somente um melhor
desenho da paisagem, mas permitir o melhor aproveitamento da
infraestrutura através do estimulo a micromobilidade, ao transporte ativo e
a maior proximidade entre areas de moradia e emprego.

Figura 2: Anlncio de empreendimento MCMV padréo na cidade
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Mapa 1: Empreendimentos licenciados em Hortolandia a partir de 2015,
com destaque aos empreendimentos visitados
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Grandes empreendimentos licenciados ou em execuc¢ao pertencentes
a um unico incorporador, localizados em lotes justapostos, mas
aprovados em momentos diferentes, gerando consideravel impacto
cumulativo na vizinhanga e na paisagem urbana

N&o rara foi a verificacdo da existéncia de empreendimentos justapostos
gue trazem impacto cumulativo a infraestrutura, mas foram licenciados em
momentos distintos. O impacto de vizinhanca é uma das consequéncias
mais negativas a capacidade de suporte da infraestrutura e a aptiddo a
urbanizacao do territério.

As estratégias para o licenciamento de empreendimentos verticais devem
necessariamente considerar o impacto cumulativo de vizinhanga e utilizar-
se de instrumentos urbanisticos adequados para sua mitigacdo. Vale
lembrar que o acimulo de empreendimentos agregados em pouco espago
de tempo pressiona a eficiéncia da infraestrutura e compromete a qualidade
da urbanizacdo em todo um setor da cidade.

Figura 3: Conjunto de empreendimentos no Jardim das Colinas

Fonte: Foto dos autores

Grandes empreendimentos aprovados em setores da cidade sem a
presenca de equipamentos publicos (escolas ou equipamentos de
assisténcia social ou a satde) ou em areas de fragilidade ambiental

Condig&o também comum na cidade de Hortolandia observada na vistoria,
a implantacdo dos empreendimentos verticais ndo observou a adequada
oferta e localizacdo de equipamentos sociais de educacgdo, saulde,
assisténcia social, lazer e cultura, conforme podera ser observado na
sequéncia. Do mesmo modo que relatado no item anterior sobre o impacto
cumulativo, esta falta de oferta de equipamentos gera impacto de
vizinhanca e pressiona a capacidade de suporte da mesma forma. O
mesmo impacto foi observado em empreendimentos verticais localizados
no miolo de bairros residenciais horizontais, configurando um desequilibrio
do adensamento nestas areas.
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A implantacdo de empreendimentos nas bordas do municipio em regiGes
gue poderiam ser consideradas rurais ou de expansao urbana , também foi
observada na cidade. Neste caso, o impacto decorre nao somente pela
sobrecarga da infraestrutura existente (principalmente com a saturagéo do
sistema viario), mas também pela degradagao ambiental (proximo a cursos
d’agua e areas verdes) e interferéncia na paisagem urbana.

Existéncia de gargalos no sistema viario da cidade, sendo necessario
aprimoramento das conexdes a fim de evitar a sua saturagcao

Diversas séo as barreiras fisicas em Hortolandia como observado na etapa
de diagnéstico. Entre essas, cabe destacar as que geram maior
descontinuidade do tecido urbano do municipio, como a Rodovia
Bandeirantes, com apenas uma unica ligacdo entre a cidade e o bairro
Jardim Amanda |, ficando esse praticamente segregado do restante da
cidade. Outro exemplo € a estrada de ferro, com apenas uma ligagdo em
nivel com cancela, que segrega a parte noroeste da cidade da parte sul da
ferrovia, ficando os bairros Vila Real, Jardim das Colinas e adjacentes
segregados do restante da cidade.

Em ambos os locais ha massiva producdo imobiliaria com langcamento de
novos empreendimentos habitacionais. Entre eles vale destacar os
empreendimentos no bairro Jardim das Colinas com quatro
empreendimento verticais existentes e mais trés em licenciamento pela
prefeitura ou em etapa de construcdo. Todos eles implantados em lotes
justapostos, gerando grande impacto na mobilidade do bairro,
principalmente no cruzamento em nivel com a estrada de ferro, que liga toda

aregido ao centro da cidade. O impacto de vizinhancga, neste caso, vai além

do impacto local, superando a capacidade de suporte de toda uma regido
da cidade.

Figura 4: Passagem em nivel junto alinha férrea

Fonte: Google Earth, agosto 2020
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2. PROPOSICAO DE MODELO DE CONTROLE DO USO E OCUPAGAO
DO SOLO

Conforme mencionado, o trabalho se prop8e a criacdo de um modelo de
controle do uso e ocupacao do solo e tem como metodologia a definicdo de
indicadores quantitativos, parametros limitadores do uso e ocupacédo do
solo, parametros qualificadores da insercdo urbana e da implantacdo de
novos empreendimentos! de modo a orientar os processos de aprovacao
de projetos no municipio.

O trabalho se inicia com o levantamento e pesquisa de indicadores
guantitativos (item 2.1). Esses dizem respeito a capacidade quantitativa da
infraestrutura  existente em suportar a implantagdo de novos
empreendimentos imobiliarios, podendo os impactos derivados dos novos
empreendimentos serem mitigaveis através de investimentos publicos ou
privados. Mais adiante sera apresentada uma variedade de indicadores
guantitativos pertinentes para o adequado monitoramento do processo de
adensamento (item 2.2).

Nao sequéncia serdo abordados os parametros limitadores do
adensamento e da verticalizagc8do (item 2.3). S&o parametros que
identificam as limitagbes do meio fisico frente a ocupagédo do territorio,
indicando os locais do municipio com aptidao fisica adequada ou ndo para

! Para os indicadores quantitativos e parametros qualitativos foi realizada pesquisa
com base nos Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS), nos cadenos
técnicos publicados pela GIZ, ABNT NBR ISO 37120, por publicagbes do
Laboratério Espago Publico e Cidade da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da
USP (LabCidade), pelo Instituto de Politicas de Transporte e Desenvolvimento

a implantagdo de empreendimentos, a partir da carta de aptiddo a
urbanizacdo?, que identifica as areas suscetiveis & ocorréncia de eventos
com potencial de risco a urbanizacao e a realizacao de atividades.

Depois séo propostos pardmetros qualificadores da insercdo urbana e
da implantagdo de novos empreendimentos (item 2.4), que tem o
objetivo de condicionar a implantacdo de empreendimentos em bairros que
tenham a oferta adequada de infraestrutura, servicos urbanos, empregos,
areas verdes e modais ativos de transporte, além de apresentarem boa
interface com o entorno e boa propor¢do de &reas publicas e privadas.
Esses par@metros qualitativos buscam readequar o modelo de urbanizacao
e a qualidade de inser¢cdo do empreendimento na cidade e, somados aos
indicadores quantitativos e aos parametros limitadores do meio fisico,
determinardo o mecanismo de controle do uso e ocupagéo do solo.

(ITDP), pelo Laboratério de Habitagdo e Assentamentos Humanos da Faculdade de
Arquitetura e Urbanismo da USP (LabHab) entre outros.

2 A carta de aptiddo a urbanizacdo de Hortolandia é parte do Plano Diretor
Ambiental, trabalho realizado previamente pelo municipio.
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2.1 Pesquisa de indicadores quantitativos de mensuracdo da Medida de Unidade
capacidade de suporte das infraestruturas Descrig&o Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia [Fonte Territorial
2.1.1. Mobilidade

NGmero de Numero total
2.1.1.1 Nimero de automdveis privados per capita automéveis | d€ dutomoveis o Prefeitura,
. privados/ % Anual . . DETRAN e |Municipio
privados per ~ maior, pior
caita populacéo IBGE
P total
Definicdo

Numero total de automéveis privados cadastrados por habitante. Esse
indicador pode estabelecer uma referéncia com o numero de unidades
produzidas pelo mercado imobiliario e com isso avaliar o impacto da
verticaliza¢do na cidade.

Légica do indicador

O indicador mensura o numero de automéveis privados por habitantes. O
indicador é calculado dividindo-se o numero total de automadveis privados
cadastrados pelo DETRAN do municipio, em determinado ano, pela
populacao total residente deste mesmo ano. O indicador pode ser utilizado
para avaliar o impacto da motorizagdo nas infraestruturas da cidade, bem
como a oferta de vagas oferecidas pelo mercado imobiliario no processo de
verticalizacdo e possibilita ainda o acompanhamento temporal da
guantidade de veiculos e permite a comparacdo entre cidades, regides
metropolitanas e estados. Para o calculo foram utilizadas as estimativas da
populacdo do IBGE e os dados do tamanho da frota da PMH.

Origem dos dados

Dados da Prefeitura e/ ou Pesquisa censitaria do IBGE e Cadastro do DETRAN
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2.1.1 Mobilidade Medida de Unidade

Descricao Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial
2.1.1.2 Participacdo do modo coletivo nos deslocamentos motorizados

..~ |Ndmero de
Definicao Participacao . Empresa de
¢ do modo passageiros transporte

coletivo nos LIRS 5 anos Quanto maior, |publico
Participacdo do modo coletivo nos deslocamentos totais motorizados. Esse desloca- pelo % (Pesquisa |~ ' municipal & Municipio
indicador pode estabelecer uma referéncia com o numero de unidades mentos ::rglr;i?/g;ttemal ©b) Pesquisa
produzidas pelo mercado imobiliario e com isso avaliar o impacto da motorizados | o' \iagem O.D.
verticaliza¢do na cidade.
Légica do indicador Origem dos dados
O indicador mensura a participacdo do modo coletivo nos deslocamentos Empresa de transporte pliblico municipal ou concessionaria para o nimero de passageiros
motorizados, dividindo-se o nimero total de passageiros transportados pelo transportados e Pesquisa O.D. para o total de viagens realizadas por todos os veiculos: automovel,

. , . . . onibus, motocicleta e bicicleta

modo coletivo pelo numero total viagens realizadas em determinado
periodo. O indicador pode ser utilizado para avaliar a eficiéncia do uso do

espaco publico da cidade. Para o calculo poderéo ser utilizados os dados
fornecidos pela empresa de transporte ou concessionaria para o nimero de
passageiros transportados em um ano e os dados da Pesquisa O.D para o
total das viagens realizadas por todos os veiculos.

10
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2.1.1 Mobilidade

2.1.1.3 Cobertura territorial da oferta do transporte publico

Definicdo

Cobertura da oferta do transporte puablico no municipio. Esse indicador pode
estabelecer uma referéncia com a localiza¢éo das unidades produzidas pelo
mercado imobiliario e com isso avaliar o impacto da verticalizacdo na
cidade.

Légica do indicador

O indicador demonstra a cobertura da oferta do transporte publico no
municipio através do mapeamento das linhas no territério e suas
respectivas paradas. O indicador pode ser utilizado para avaliar a
abrangéncia do transporte publico no municipio.

Medida de Unidade
Descricao Métrica Unidade Frenguéncia |referéncia [Fonte Territorial
Cobertura Ermpresa de
territorial da |Mapeamento Quanto tranps orte
oferta do das linhas de |km Anual maior, , .p Municipio
- publico
transporte onibus melhor L
- municipal
publico

Origem dos dados

Empresa de transporte pdblico municipal ou concessionaria para o0 mapeamento das linhas com
as respctivas paras do transporte publico

11
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2.1.1 Mobilidade Medida de Unidade
Descricao Métrica Unidade Frenguéncia |referéncia [Fonte Territorial
2.1.1.4 Quilémetro de sistema publico de baixa e média capacidade por
100.000 habitantes
soma dos km
Quilémetro  |de sistema
de sistema  |publico de .
inics Ublico de transporte de A,
Definicao Pt nSporte @€ Quanto Empresa de
baixa e baixa e média . L
média capacidade/ 100.000 Anual maior, transporte  |Municipio
Quilometragem total do sistema publico de baixa e média capacidade por capacidade 108 - hab. melhor publico
100.000 habitantes. Esse indicador pode estabelecer uma referéncia com o por 100.000 |parte da municipal
ndmero de unidades produzidas pelo mercado imobiliario e com isso avaliar habitantes  |populag&o
total

o impacto da verticaliza¢do na cidade.

Légicado indicador

O indicador demonstra a extenséo total da rede do transporte publico. O
indicador é medido através da soma dos quilémetros do sistema publico de
baixa e média capacidade dividido pela 100 0002 da populacao total., quanto
maior sua extensdo maiores sdo as possibilidades de pontos de origens e
destinos das viagens enquanto que uma extensao mais limitada implica na
falta de atendimento a destinos essenciais aos usuarios. O indicador pode
ser utilizado para avaliar a qualidade do transporte publico no municipio. Os
dados poderao ser obtidos com a empresa de transporte publico.

Origem dos dados

Prefeitura ou empresa de transporte piblico municipal ou concessionaria para o mapeamento

das linhas bem como respectivas paradas do transporte publico
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DTM URBANISMO ESTRATEGIA
2.1.1 Mobilidade Medida de Unidade
Descricao Métrica Unidade Frenguéncia |referéncia [Fonte Territorial
2.1.1.5 Quilémetro de sistema publico de alta capacidade por 100.000
habitantes
soma dos km
Quilémetro d(,e s.i stema
de sistema pablico de
Defini¢ao ptblico de gg sporte de | Quanto Ezgejgede
] ) s ) alta . capacidade/ 100.000 Anual maior, pl]bli(l:)o Municipio
Quilometragem total do sistema publico de alta capacidade por 100.000 capacidade | /o0 hab. melhor municipal
habitantes. Esse indicador pode estabelecer uma referéncia com o nimero por 100.000 | - o 4a
de unidades produzidas pelo mercado imobiliario e com isso avaliar o habitantes populagéo
impacto da verticalizacdo na cidade. o=

Légica do indicador

O indicador demonstra a extenséo total da rede do transporte publico de
alta capacidade. O indicador € medido através da soma dos quildmetros do
sistema publico de alta capacidade dividido pela 100 0002 da populagao
total, quanto maior sua extensdo maior sdo as possibilidades de pontos de
origens e destinos das viagens enquanto uma extensdo mais limitada
implica na falta de atendimento & destinos essenciais aos usuarios. O
indicador pode ser utilizado para avaliar a qualidade do transporte publico
no municipio. Os dados poderdo ser obtidos com a empresa de transporte
publico.

Origem dos dados

Empresa de transporte pdblico municipal ou concessionaria para o0 mapeamento das linhas bem
como respectivas paradas do transporte publico
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DTM URBANISMO ESTRATEGIA
2.1.1 Mobilidade Medida de Unidade
Descricao Métrica Unidade Frenguéncia |referéncia [Fonte Territorial
2.1.1.6 Tempo médio de deslocamento no trajeto casa/ trabalho
O tempo
Definica médio de
e ¢ao deslocamento
o . é calculado a
Tempo médio no deslocamento no trajeto entre a casa e o trabalho. Esse . o [Patir dos
. . ~ . ., empo medaio
indicador pode estabelecer uma referéncia com o ndmero e com a i dados
o i . . o ) de desloca- di ibilizad |mi Anual Quanto IBGE Municioi
localizagdo das unidades produzidas pelo mercado imobiliario e com isso mento casa/ 'Spor' (':'Z"" min nua maior, pior unicipio
. . . . ~ . 0s pelo Censo
avaliar o impacto da verticalizacdo na cidade. trabalho Demogréfico
do IBGE,
conforrme
descricéo
Légica do indicador acima

O indicador mensura o tempo médio que as pessoas ocupadas gastam para
ir até o trabalho diariamente e pode contribuir para o entendimento sobre o
tempo gasto, em média, nos deslocamentos diarios casa-trabalho em uma
determinada cidade. O tempo médio de deslocamento é calculado a partir
dos dados disponibilizados pelo Censo Demografico do IBGE por intervalo
em minutos. Estes dados estdo agregados em 5 intervalos: pessoas que
gastam até 5 minutos (C1), de 6 minutos até meia hora (C2), mais de meia
hora até uma hora (C3), mais de uma hora até duas horas (C4) e mais de
duas horas (C5). O indicador € calculado pela média ponderada dos
percentuais de respondentes para cada um dos 5 intervalos, sendo
representados por %C1, %C2, %C3, %C4 e %C5, o ponto médio de cada
categoria intermedidria e o primeiro ponto da Ultima categoria aberta,
conforme férmula a seguir: Tempo médio = (2,5*%C1) + (18*%C2) +
(45*%C3) + (90*%C4) + (120*%C5)". O indicador pode ser utilizado para
avaliar a eficiéncia do transporte publico.

Origem dos dados

Empresa de transporte publico municipal ou concessionaria

14



DTM URBANISMO

ESTRATEGIA

2.1.1 Mobilidade

2.1.1.7 Saturacéao do sistema viario

Definicdo

Saturacao do sistema viario para os varios tipos de veiculos

Logica do indicador

O indicador mensura a propor¢éo de veiculos em relacdo a capacidade de
trafego da respectiva via, para o qual & necessario considerar as dimensdes
fisicas bem como a hierarquia. A saturacéo do sistema viario é calculada a
partir de um modelo de simulacdo a ser adotado.

Medida de Unidade
Descri¢cao Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial
proporcao de
veiculos em Menor que
~ relagéo a 100% de
Saturagao do X o
: .. |capacidade saturag&o nos
sistema viério . Por L Modelo de
de trafego da . |horérios de ) = .
para os via % empreendi- ico simulagao a |Municipio
Vvarios tipos . mento P ~ |ser adotado
p (considerar (recomendagéa
de veiculos : - )
dimensodes 0 equipe DTM
fisicas e Urbanismo)
hierarquia)

Origem dos dados

Modelo de simulag&o a ser adotado
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DTM URBANISMO

ESTRATEGIA

2.1.1 Mobilidade

2.1.1.8 Frequéncia e periodo das operacdes das linhas do transporte
publico

Definicdo

Frequéncia e periodo de operacéo das linhas transporte puablico municipal.
Esse indicador pode estabelecer uma referéncia com a localizagdo das
unidades produzidas pelo mercado imobilidrio e com isso avaliar o impacto
da verticalizacdo na cidade.

Légica do indicador

O indicador mensura a frequéncia entre 10h e 16h e periodo de operacao
em dias Uteis das linhas previamente identificadas e classifica em bom para
frequéncia de até 10 min e periodo de operacdo 24h, aceitavel para
frequéncia de 11 a 20min e periodo de operagéo de 17 horas e insuficientes
para frequéncia acima de 20min menos e periodo de 17 horas. O indicador
pode ser utilizado para avaliar a qualidade do transporte publico e os dados
sdo de responsabilidade da empresa publica de transporte.

Medida de Unidade

Descrigdo Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia [Fonte Territorial

Medir

frequéncia, F

(das 10h as

16h)e periodo BOM: 3

de operagédo itinerarios

PO em dias com boa F

Gteis. e bom PO

Classificar ACEITAVE
Frequéncia e |como BOM Frequéncia L:3
periodo de [para F de até |a cada itinerarios |Empresa de
operacdo das|10min e PO |minuto e Anual com F e PO|transporte Municfplo
linhas do de 24h, Periodo de aceitavel e |publico
transporte ACEITAVEL |operacgéo INSUFICIE |municipal
publico para F de 11 |em horas NTE: ndo

a 20min e possuir

POde 17h e linha

INSUFICIENT classificada

E paraF como

acima de aceitavel.

20min PO

menor de 17

horas

Origem dos dados

Empresa de transporte publico municipal ou concessionaria
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DTM URBANISMO ESTRATEGIA

2.1.1 Mobilidade Medida de Unidade
Descricao Métrica Unidade Frenguéncia |referéncia [Fonte Territorial
2.1.1.9 Nimero de viagens em transporte publico per capita
ndmero anual
total de
Definicdo Nimero de | Viagens por
) transporte Empresa
' - b : o VIagens em | yibiico que QAo ibiica de
Numero de viagens em transporte publico per capita. Esse indicador pode transporte ze originam % Anual maior, ransporte e Municipio
estabelecer uma referéncia com o nimero de unidades produzidas pelo publico per | - da melhor IBGE
. - . . . T ~ capita .
mercado imobiliario e com isso avaliar o impacto da verticalizagdo na > cidade/
cidade. populagéo
total
Logica do indicador Origem dos dados

O indicador mensura o nimero de viagens realizadas em transporte publico.
O indicador é calculado dividindo-se o nimero total de viagens realizadas Empresa publica de transporte para 0s dados relativos ao nL’Jmero~anuaI de viagens em
por transporte publico que se origina dentro da cidade pela populacao total transporte pablico e IBGE para o dado de populagdo total

daquele determinado ano e pode ser utilizado para orientar a politica do
transporte publico. Os dados poderdo ser obtidos com a empresa de
transporte publico e com o IBGE
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DTM URBANISMO

ESTRATEGIA

2.1.1 Mobilidade

2.1.1.10 Quildmetros de estrutura cicloviaria por 100.000 habitantes

Definicdo

Quildmetros de estrutura cicloviaria, ou seja, ciclovias (pista dedicada para
uso exclusivo da bicicleta), ciclofaixas (parte da pista de rolamento
separada e sinalizada para o uso da bicicleta) ciclofaixas operacionais ou
de lazer, ciclorrotas (ruas e avenidas calmas com possibilidade de uso
compartilhado com o automoével) e calgadas partilhadas e compartilhadas.
Esse indicador pode estabelecer uma referéncia com a localizacdo das
unidades produzidas pelo mercado imobiliario e com isso avaliar o impacto
da verticalizacdo na cidade.

Logica do indicador

O indicador mensura a quantidade de quilébmetros da estrutura cicloviaria,
dividindo o total da estrutura pela 100 0002 parte da populagdo. O indicador
pode ser usado para avaliar a politica publica direcionada ao uso da bicicleta
e os dados poderéo ser disponibilizados pela prefeitura.

Medida de Unidade

Descricao Métrica Unidade Frenguéncia |referéncia [Fonte Territorial

km de
Quildmetro  [estrutura km de
de estrutura |cicloviaria/ estrutura Quanto
cicloviaria 100 0002 ciclovidria [Anual maior, Prefeitura  |Municipio
por 100 000 |parte da por 100 000 melhor
hab.; populagéo habitantes

total

Origem dos dados

Prefeitura municipal para levantamento da estrutura cicloviaria ou seja, ciclovias (pista dedicada
para uso exclusivo da bicicleta), ciclofaixas (parte da pista de rolamento separada e sinalizada
para o uso da bicicleta) ciclofaixas operacionais ou de lazer, ciclorrotas (ruas e avenidas
calmas com possibilidade de uso compartilhado com o automével) e calgadas partilhadas e
compartilhadas.
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DTM URBANISMO

ESTRATEGIA

2.1.1 Mobilidade

2.1.1.11 Nimero de viagens de bicicleta per capita

Definicdo

Numero total de viagens feitas de bicicleta per capita. Esse indicador pode
estabelecer uma referéncia com o numero de unidades produzidas pelo
mercado imobiliario e com isso avaliar o impacto da verticalizacdo na
cidade.

Légica do indicador

O indicador mensura o niumero de viagens feitas de bicicleta per capita em
determinado ano. O indicador é calculado dividindo-se o numero total de
viagens de bicicleta pela populagdo total residente deste mesmo ano. O
indicador pode ser utilizado para avaliar o impacto da bicicleta no transito
da cidade bem como o impacto ambiental na qualidade do ar da cidade e
orientar a politica de transporte ndo motorizado na cidade bicicleta. Os
dados poderao ser disponibilizados pela prefeitura

Medida de Unidade
Descricao Métrica Unidade Frenguéncia |referéncia [Fonte Territorial
NUmero anual
Numero de [total de
. . Quanto .
viagens de  |viagens de % Anual maior Prefeitura e Municipio
bicicleta per |bicicleta / ' IBGE P
. ~ melhor
capita populacéo
total

Origem dos dados

A prefeitura podera adquirir esses dados através de amostragem e medi¢cao em locais
estratégicos da cidade. A medicao devera ser realizada adotando-se critério de local e horario
para a realizagé@o das contagem em determindos dias da semana. Recomenda-se néo
considerar a segunda feira, sexta feira e finais de semana. IBGE para o dado de populacéo
total

19



DTM URBANISMO

ESTRATEGIA

2.1.1 Mobilidade

2.1.1.12 Porcentagem de passageiros que se deslocam para o trabalho
de forma alternativa ao automdvel privado

Definicdo

Porcentagem de passageiros que se deslocam para o trabalho de forma
alternativa ao automovel privado individual. Esse indicador pode
estabelecer uma referéncia com o ndmero de unidades produzidas pelo
mercado imobiliario e com isso avaliar o impacto da verticalizacdo na
cidade.

Légica do indicador

O indicador mensura o numero de passageiros que se utilizam de formas
alternativas de transporte no trajeto casa — trabalho. O indicador é calculado
dividindo-se o numero total de passageiros que trabalham na cidade e
utilizam meio de transporte que ndo seja um veiculo privado com um Unico
ocupante pelo numero total de viagens a trabalho multiplicado por cem. O
indicador pode ser utilizado para avaliar o impacto da motorizagcdo nas
infraestruturas da cidade, bem como a oferta de vagas oferecidas pelo
mercado imobilidrio no processo de verticalizacdo. Para o céalculo poderéo
ser utilizados os dados do IBGE.

Medida de Unidade
Descricao Métrica Unidade Frenguéncia |referéncia [Fonte Territorial
numero de
assageiros
Porcenta- P g
gue trabalham
gem de .
. na cidade e
passageiros . :
utilizam meio
que se
de transporte
deslocam Le ndo seia Quanto
para o a . } % Anual maior, IBGE Municipio
um veiculo
trabalho de L melhor
com unico
forma
- ocupante/
alternativa ao
. todas as
automovel )
rivado: viagens para
P ’ o trabalho *
100

Origem dos dados

IBGE
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DTM URBANISMO ESTRATEGIA

2.1.2. Saneamento basico Medida de Unidade
Descrigdo Métrica Unidade Frenquéncia [referéncia Fonte Territorial

2.1.2.1 Sistema de captacdo de agua

Prefeitura ou

Definigéo Extensé&o da
Sistema de rede hidrica Companhia
O sistema de captacdo de agua é formado pela extensio da rede hidrica captagdode |existente x |mdhab./ano |Anual NIC de Municipio
. i i Lo agua crescimento Saneamento
reconhecida na Unidade de Gerenciamento de Recursos Hidricos (UGRHI). populacional Basico do
Esse indicador pode estabelecer uma referéncia com o nimero de unidades Municipio

produzidas pelo mercado imobiliario e com isso avaliar o impacto da
verticalizacdo na cidade.

Origem dos dados

Légica do indicador Capacidade de captagdo e abastecimento da respectiva Bacia Hidrogréfica - Empresa ou
concessionaria responsavél pelo saneamento basico do municipio

O indicador de captagdo de agua na Unidade de Gerenciamento de
Recursos Hidricos é calculado através da extensdo da rede hidrica
multiplicada pelo crescimento populacional, tendo como limitador a prépria
extensdo da rede hidrica. O indicador pode ser utilizado para avaliar o
impacto da verticalizacdo e adensamento da cidade na infraestrutura de
captacdo de agua bem como orientar campanhas educativas quanto ao uso

de agua.
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DTM URBANISMO ESTRATEGIA

2.1.2 Saneamento basico Medida de Unidade
Descricéo Métrica Unidade Frenquéncia |reférencia Fonte Territorial
2.1.2.2 Sistema de tratamento de agua
Area do
L. terreno apto
Defini¢éo . para a 1ha de
Sistema de . ~ :
implantagéo |ha terreno terreno/ Prefeitura e .
. . . ramamentode | ' octacao  |fhab BUC 20000a  |IBGE Municipio
Sistema de tratamento de agua de agua. agua P papngy
por
habitantes
Logica do parametro
O parametro para o sistema de tratamento de agua pode ser verificado pelo Origem dos dados

tamanho de um terreno de 1 hectare apto a implantagdo de uma estacdo de
tratamento de égua com CapaCidade para atender a uma pODU|aQéO de Prefeitura Municipal para a disponibilidade de terreno apto a implatag&o de uma estagéo de tratamento e
20.000 a 40.000 habitantes. Para a verificagdo poderédo ser utilizados os IBGE para nimero da populag&o residente no municipio.

dados da Prefeitura Municipal, bem como para a disponibilizacdo de terreno
apto a implantagdo de uma estagdo de tratamento e os dados IBGE para
ndmero da populacao residente no municipio.
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DTM URBANISMO

ESTRATEGIA

2.1.2 Saneamento basico

2.1.2.3 Consumo domeéstico total de agua per capita

Definicdo

O consumo doméstico total de agua per capita se refere ao consumo
doméstico municipal de 4gua com excecdo do consumo em setores
especificos da economia, como por exemplo a agricultura. Esse indicador
pode estabelecer uma referéncia com o nimero de unidades produzidas
pelo mercado imobiliario e com isso avaliar o impacto da verticaliza¢do na
cidade.

Légicado indicador

O indicador mensura 0 consumo de agua de determinado municipio. O
indicador é calculado dividindo-se o total de consumo de agua da cidade
por um dia de uso doméstico em determinado ano, pela populagéo total
residente deste mesmo ano. O indicador pode ser utilizado para avaliar o
impacto da verticalizacdo e adensamento, bem como orientar campanhas
educativas quanto ao uso excessivo de agua e permite a comparagao entre
cidades, regides metropolitanas e estados. Para o célculo poderdo ser
utilizados os dados de consumo de agua da companhia de saneamento
béasico do municipio e as estimativas da populacao do IBGE

Medida de Unidade
Descricéo Métrica Unidade Frenquéncia |reférencia Fonte Territorial
155I/hab/dia
é 0 consumo
Litros de ;n;glz no
consumo de . |Companhia
Consumo agua da 182:/12322? de
doméstico total |cidade por ’ d - Saneamento .
. . I/hab/dia Anual suficiente - Municipio
de 4gua per dia para uso ara atender Bésico do
capita doméstico/ 25 Municipio e
total da . IBGE
opulagao necessidades
P basicas de
uma pessoa
(ONU)
Origem dos dados
Companhia de Saneamento Basico do Municipio para dado de consumo de dgua e IBGE para nimero da
populacéo residente no municipio.
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DTM URBANISMO ESTRATEGIA

2.1.2. Saneamento basico Medida de Unidade
Descricéo Métrica Unidade Frenquéncia |reférencia Fonte Territorial
2.1.2.4 Atendimento no abastecimento de agua tratada
SNIS,
Sistema
total de Nacional de
Definicio pessoas com Indices Isr:)ft(;rrer}na(;ao
¢ Atendimento no |abasteci- superiores a Esqofo
. . 5 ) ) o abastecimento |mento de % Anual 90% sé&o Co?n a’nhia Municipio
Atendimento a populacao no abastecimento de agua tratada. Esse indicador de 4gua tratada |agua potavel/ cosiderados | -~ s
pode estabelecer uma referéncia com o nimero de unidades produzidas populagao bons Saneamento
total * 100 -
pelo mercado imobiliario e com isso avaliar o impacto da verticalizacéo na ’\Bﬂas'_c‘? do
. unicipio e
cidade. IBGE

Origem dos dados

Légica do indicador
SNIS, Sistema Nacional de Informag&o sobre Esgoto para o indice ou Companhia de Saneamento

Basico do Municipio para o nimero de pessoas com abastecimento e agua potavel e o e IBGE para

O indicador mensura o atendimento a populagéo no abastecimento de agua L S

potavel em determinado municipio. O indicador é calculado dividindo-se o
total de pessoas com abastecimento de agua potavel pela populagéo total
multiplicado por cem. O indicador pode ser utilizado para orientar politicas
de expansao na rede de atendimento a populacéo. Para o calculo poderao
ser utilizados os dados de consumo de agua da companhia de saneamento
bésico do municipio e as estimativas da populacdo do IBGE

24



DTM URBANISMO ESTRATEGIA
2.1.2 Saneamento basico Medida de Unidade
Descrig&o Métrica Unidade Frenquéncia [referéncia Fonte Territorial
2.1.2.5 indice de atendimento urbano de coleta de esgoto
SNIS,
60,94 % é o |[Sistema
indice de indice de Nacional de
LN atendimento Total de esgoto Informacao
DEfmlgao urbano de pessoas coletado no |sobre
. ) ) o coleta de ' com coleta % Anual Brasil, Esgoto, . Municipio
Indice de atendimento urbano de coleta de esgoto referido aos municipios esgoto referido (de esgoto/ sendo que  |Companhia
tendid . E indicad d tabel ferénci aos municipios |popula¢éo na regido de
atendidos com 4gua. Esse indicador pode estabelecer uma referéncia com atendidos com |total * 100 e .
0 ndmero de unidades produzidas pelo mercado imobiliario e com isso agua indice igual  |Basico do
avaliar o impacto da verticalizacdo na cidade. 2 83,65% :\é‘é”éc'p'o e

Légica do indicador

O indicador mensura o atendimento a popula¢do urbana com coleta de
esgoto. O indicador é calculado dividindo-se o total de pessoas com coleta
de esgoto pela populacéo total multiplicado por cem. O indicador pode ser
utilizado para orientar as politicas de expansdo na rede de atendimento a
populagdo. Para o calculo poderdo ser utilizados os dados de coleta de
esgoto da companhia de saneamento basico do municipio e as estimativas
da populacado do IBGE

Origem dos dados

SNIS, Sistema Nacional de Informacéo sobre Esgoto para o indice ou Companhia de Saneamento
Béasico do Municipio para o nimero de pessoas com abastecimento e dgua potawel e o e IBGE para
numero da populagéo residente no municipio.
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DTM URBANISMO ESTRATEGIA

2.1.2 Saneamento basico Medida de Unidade
Descricéo Métrica Unidade Frenquéncia |reférencia Fonte Territorial

2.1.2.6 indice de tratamento de esgoto

Volume de
esgoto
L X submetido a SNIS,
Defi ni¢ao indice de tratamento/ Sistema
. o tratamento de  [volume de % Anual N/C Nacional de |Municipio
Indice de tratamento de esgoto. Esse indicador pode estabelecer uma esgoto esgoto Informag&o
referéncia com o nimero de unidades produzidas pelo mercado imobiliario fn‘ﬂ?;agg por sobre Esgoto
e com isso avaliar o impacto da verticalizacdo na cidade. rede*100

. N Origem dos dad
Légicado indicador rigem dos dados

O indicador mensura o volume de esgoto tratado. O indicador é calculado
dividindo-se o total de esgoto submetido a tratamento pelo volume de
esgoto coletado por meio de rede multiplicado por cem. O indicador pode
ser utilizado para orientar as politicas de expansao no tratamento do esgoto.
Para o calculo poderao ser utilizados os dados disponibilizados pelo SNIS,
Sistema Nacional de Informacéo sobre Esgoto

Dado disponibilizado pelo SNIS, Sistema Nacional de Informag&o sobre Esgoto
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DTM URBANISMO ESTRATEGIA

2.1.3. Residuos sélidos Medida de Unidade
Descricéo Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial

2.1.3.1 Taxa de cobertura do servico de coleta domiciliar

98,8% é a
- Taxa de
DEfmlgao cobertura do
senigo de
Taxa de cobertura do servico de coleta domiciliar em relacdo a populacdo Taxa.de coleta de
urbana. Esse indicador pode estabelecer uma referéncia com o nimero de cobertura do |Pop. urbana :(ejlc;gz) A :Eima
unidades produzidas pelo mercado imobiliario e com isso avaliar o impacto Sel“"'t‘?o de ‘:’te“didz/ populagio  |Nacional de
. . ~ . coleta op. urpbana ~
da Vert|cal|zagao na cidade. domiciliar totgl do % Anual urbana no Informag&o  [Municipio

Brais| 99,3% |sobre
de cobertura |Esgoto e
de coleta IBGE

em relagdo |municipio x
a populacéo |100

Qitans em relagao

Légica do indicador a populagdo
urbana da

O indicador mensura o porcentual da populacdo que é atendida pelo regido
sistema de coleta de lixo domiciliar. O indicador é calculado dividindo-se a sudeste
populacéo atendida pela populagéo total multiplicado por cem. O indicador
pode ser utilizado para orientar as politicas de expansado no sistema de
coleta. Para o célculo poder&o ser utilizados os dados disponibilizados pelo Olrfglei alos deles

SNIS e IBGE.

Dados disponibilizados pelo Sistema Nacional de Informag&o sobre Esgoto e IBGE cidades
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DTM URBANISMO ESTRATEGIA

2.1.3. Residuos sdélidos Medida de Unidade
Descricao Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial
2.1.3.2 Massa coletada rdo +rpu per capita em relacdo a populacéo
urbana 0,96
Kg/hab/dia é |SNIS,
a massa Sistema
Massa coletada Nacional de
coletada Massa de (rdo + rpu) Informagé&o
Definicdo (rdo + rpu)  |rdo e rdu per capita  |sobre
per capita coletada kg/ hab/ dia |Anual em relagdo |[Esgoto e Municipio
Massa coletada de RDO, residuos sélidos domiciliares e RPU, residuos il BEFE | £87 6 7Y 2 SERUIEEED | EmpiEse
.. L. L. . N - a populacdo |da populacéo urbana no responsavel
comerciais com caracteristicas similares per capita em relacéo a populacao I Brasil € 0,92 |pela coleta
urbana. Esse indicador pode estabelecer uma referéncia com o niUmero de Kg/hab/dia |de lixo do
unidades produzidas pelo mercado imobiliario e com isso avaliar o impacto gi;iz':tc; municipio
da verticalizacdo na cidade.

Origem dos dados

No ambito nacional os dados séo disponibilizados pelo Sistema Nacional de Informagéo sobre
Légica do indicador Esgoto, ja para o municipio os dados poderéo disponibilizados pela empresa responsavel pelo
senigo de coleta de lixo.

O indicador mensura a massa de RDO e RPU coletada por habitante por
dia. O indicador é calculado dividindo-se a massa de RDO e RDU coletada
por dia pela populacéo total. O indicador pode ser utilizado para avaliar o
comportamento da taxa de geracdo per capita de residuos domésticos e
publicos em relacdo a populagdo urbana do municipio. Politicas de
reciclagem podem atenuar, ao longo do tempo, a geracao de residuos nos
municipios. Para o célculo poderdo ser utilizados os dados disponibilizados
pelo SNIS e empresa responsével pelo servico de coleta de lixo.
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2.1.3. Residuos sdlidos Medida de Unidade
Descricéo Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial
2.1.3.3 Residuos sdlidos urbanos reciclado
total em
toneladas de
residuos
Defini¢éo indice de s?tl;d:s
i residuos :lecilgjos/ Prefeitura
Indice de residuos soélidos urbanos reciclado. Residuo € tudo aquilo que sdlidos e % Anual N/C Municipal Municipio
sobra de determinado produto, seja sua embalagem, casca ou outra parte fé?i?iio toneladas de
do processo, que pode ser reutilizado ou reciclado, sendo os residuos felsl}'guos
L1 . .. . . . solldos
sélidos aqueles gerados a partir de atividades de origem industrial, rodiidos *
doméstica, hospitalar, comercial, agricola e de varricdo e o0s residuos 100
sélidos urbanos o resultado das atividades de grandes cidades. Esse
indicador pode estabelecer uma referéncia com o ndmero de unidades Origem dos dados

produzidas pelo mercado imobiliario e com isso avaliar o impacto da
verticalizacdo na cidade.

Prefeitura Municipal

Logica do indicador

O indicador mensura o porcentual de residuos sélidos urbanos reciclados.
O indicador é calculado dividindo-se o total em toneladas de residuos
sélidos urbanos reciclados pelo total em toneladas de residuos sélidos
produzidos multiplicado por cem. Para o célculo poderdo ser utilizados os
dados disponibilizados pela prefeitura municipal.
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2.1.3. Residuos sdlidos Medida de Unidade
Descricao Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial
2.1.3.4 indice de lixo destinado a aterro sanitario
total do lixo

R coletado Prefeitura e/
DEfmlgao indice de lixo |destinado a ou empresa
; destinado a |aterro % Anual NC responséavel Municioio
Indice de lixo destinado a aterro sanitario. O lixo é todo material sélido aterro sanitario/ pela coleta P
eliminado de trabalhos domésticos ou industriais que n&o tem mais sanirio - jiom) de o gﬁi'ﬁ&%
utilidade. No lixo pode haver residuos reutiliziveis através da reciclagem. 100
Esse indicador pode estabelecer uma referéncia com o nimero de unidades
produzidas pelo mercado imobiliario e com isso avaliar o impacto da
verticaliza¢do na cidade.

Origem dos dados

Légica do indicador Prefeitura e/ ou empresa responsavel pela coleta de lixo do municipio
O indicador mensura o porcentual de lixo destinado a aterro sanitario. O

indicador é calculado dividindo-se o total do lixo coletado e destinado a
aterro pelo total de lixo coletado multiplicado por cem. O indicar pode ser
utiizado na avaliacdo da capacidade do aterro e se necessario no
planejamento de ampliacéo dessa infraestrutura. Para o célculo poderao ser
utilizados os dados disponibilizados pela prefeitura municipal.
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2.1.4. Educacéo Medida de Unidade
Descricéo Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial

2.1.4.1 Taxa de atendimento na educacdao infantil

total de

criancas de
Definicdo 0 a5 anos

;—'Z(:d?rEento ?rzeuentam Prefeitura
Taxa de atendimento escolar pablico municipal na educacéo infantil para na educacdo a:sco|a/ % Anual N/C Municipal e  [Municipio
criancas de 0 a 5 anos. Esse indicador pode estabelecer uma referéncia e e [etel=
com o ndamero de unidades produzidas pelo mercado imobiliario e com isso SOpma‘.;de
. . . . ~ . essa ldade

avaliar o impacto da verticalizag&o na cidade. % 100
Légica do indicador (it £ SE7.8S

O indicador mensura o nimero de criangas entre 0 e 5 anos matriculadas
na creche do ensino publico municipal. O indicador é calculado dividindo-se Dados de educagéo da Prefeitura e Pesquisa censitaria do IBGE
o total de criangas matriculadas nas escolas do municipio, em determinado
ano, pela populacgéo total residente deste mesmo ano multiplicado por cem.
O indicador pode ser utilizado para avaliar a oferta de vagas oferecidas
pelas creches e possibilita ainda avaliar a tendéncia de crescimento no
ndmero de matriculas. Ao analisarmos esse indicador de acordo com a
renda familiar per capita, verifica-se que quanto maior o nivel econdmico,
maior a taxa de atendimento & Educacao Infantil. Para o célculo foram
utilizadas as estimativas da populacédo do IBGE e os dados de educacéo da
PMH.
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2.1.4. Educacéo Medida de Unidade
Descricéo Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial

2.1.4.2 Taxa de atendimento escolar no ensino fundamental 1

total de
alunos faixa
Defini¢éo Taxa de de 6210
atendimento |matriculados

A Prefeitura
Taxa de atendimento escolar publico municipal no ensino fundamental 1 Zzg;'ir no ?u"ng;‘;gtal % Anual N/C Municipal e |Municipio
para criancas de 6 a 10 anos. Esse indicador pode estabelecer uma fundamental |1/ total da IBGE
referéncia com o numero de unidades produzidas pelo mercado imobiliario 1 gopulasjod
. . . . . ~ . essa lqade
e com isso avaliar o impacto da verticalizacéo na cidade. .
Légica do indicador (it £ SE7.8S

O indicador mensura o nimero de criangas entre 6 e 10 anos matriculadas
na escola no fundamental 1 do ensino publico municipal. O indicador é Dados de educagéo da Prefeitura e Pesquisa censitaria do IBGE
calculado dividindo-se o total de criancas matriculadas nas escolas do
municipio, em determinado ano, pela populacdo total residente deste
mesmo ano e multiplicado por cem. O indicador pode ser utilizado para
avaliar a oferta de vagas oferecidas pelas escolas e possibilita ainda avaliar
a tendéncia de crescimento no nimero de matriculas. Para o calculo foram
utilizadas as estimativas da populacéo do IBGE e os dados de educacédo da
PMH.
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2.1.4. Educacéo Medida de Unidade
Descricéo Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial

2.1.4.3 Taxa de atendimento escolar no ensino fundamental 2

total de
alunos faixa
Definigéo Taxa de dellail4
atendimento |matriculados
. L L . escolar no  [no ensino o Anual NC Prefeitura e Municioi
Taxa de atendimento escolar publico municipal no ensino fundamental 2 - fundamental | UEE: IBGE uniciplo
para criangas de 11 a 14 anos. Esse indicador pode estabelecer uma fundamental |2/ total da
. , . . : o 2 laga
referéncia com o ntimero de unidades produzidas pelo mercado imobiliario gzgsaaiﬁjex
e com isso avaliar o impacto da verticalizagdo na cidade. 100

Origem dos dados

Légica do indicador

O indicador mensura o ndmero de criangas entre 11 e 14 anos matriculadas
na escola no fundamental 2 do ensino publico municipal. O indicador é
calculado dividindo-se o total de criangas matriculadas nas escolas do
municipio, em determinado ano, pela populacdo total residente deste
mesmo ano e multiplicado por cem. O indicador pode ser utilizado para
avaliar a oferta de vagas oferecidas pelas escolas e possibilita ainda avaliar
a tendéncia de crescimento no nimero de matriculas. Para o calculo foram
utilizadas as estimativas da populacao do IBGE e os dados de educacéo da
PMH.

Dados de educacao da Prefeitura e Pesquisa censitaria do IBGE
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2.1.4. Educacéo Medida de Unidade
Descricéo Métrica Unidade Frenquéncia |reférencia Fonte Territorial

2.1.4.4 Porcentagem da populacado feminina em idade escolar
matriculada em escolas

nimero de
Porcentagem |mulheres em
da populacéo |idade escolar

Definicao i i
% femlnlna em |matriculadas/ % Anual ngnto |BGE Municfpio
idade escolar |total de maior, melhor
Porcentagem da populacdo feminina em idade escolar matriculada em matriculada | mulheres em
em escolas |idade escolar
escolas. * 100

Légica do indicador Origem dos dados

O indicador mensura o numero de mulheres em idade escolar matriculadas
na escola do ensino publico. O indicador é calculado dividindo-se o total de
mulheres em idade escolar matriculadas no ensino publico, em determinado
ano, pela populacéo total de mulheres em idade escolar, deste mesmo ano
e multiplicado por cem. O indicador pode ser utilizado para avaliar a
insercdo das mulheres no sistema educacional. Para o célculo podera ser
utilizada a estimativa da populagéo do Censo do IBGE.

Pesquisa censitéria do IBGE
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2.1.4. Educacéo Medida de Unidade
Descricéo Métrica Unidade Frenquéncia |reférencia Fonte Territorial
2.1.4.5 Porcentagem de estudantes com ensino fundamental 1
completo
ndmero de
estudantes
Defini¢&o que
completam o
Porcentagem Gliimo ano do
Porcentagem de estudantes com ensino fundamental 1 completo: Taxa de det dant fundamental
N . . estuaantes
sobrevivéncia no ensino fundamental 1. ino |V total de
com ensino Quanto L
fundamental estudantes % Anual maior. melhor IBGE Municipio
1 completo: matriculados ’
taxadg " |no dltimo ano
.. |do
Légica do indicador Sobrevvenciay \ tamental
1de
O indicador mensura o ndmero de estudantes que completa o Gltimo ano do deterlm'f?g‘g
. . . . ;. , €escola
ensino fundamental 1 (o ensino fundamental 1 ou ensino primario € o
primeiro estagio da educacgéo escolar, sendo normalmente realizado por
criancas com idade a partir dos seis anos) O indicador é calculado dividindo-

se o total de estudantes que completam o Gltimo ano do ensino fundamental Origem dos dados
1, em determinado ano, pela populacéo total de estudantes inscritos no
tltimo ano , deste mesmo ano de determinada escola e multiplicado por
cem. O indicador pode ser utilizado para avaliar a taxa de sobrevivéncia do Dados de educag3o da Prefeitura e Pesquisa censitaria do IBGE
ensino fundamental 1. Para o calculo poderdo ser utilizados os dados de
educacdo do municipio e a estimativa da populacdo do Censo do IBGE.
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DTM URBANISMO ESTRATEGIA

2.1.4. Educacéo Medida de Unidade
Descricéo Métrica Unidade Frenquéncia |reférencia Fonte Territorial

2.1.4.6 Porcentagem de estudantes com ensino
fundamental 2 completo

ndmero de
estudantes
Definicéo o et o
Porcentagem L’J|timF()J ano do
Porcentagem de estudantes com ensino fundamental 1 completo: Taxa de det dant fundamental
. A . . estuaantes
sobrevivéncia no ensino fundamental 2. com ensino | otal de Quanto ErEEaE o
estudantes % Anual . Municipio
fundamental . maior, melhor [IBGE
2 completo: matriculados
i@ de " |no ultimo ano
.. |do
Légica do indicador Sobrevvenciay \ tamental
2de
O indicador mensura o nimero de estudantes que completa o Gltimo ano do deterlm'f?g‘g
€escola

ensino fundamental 2.( o ensino fundamental 2 ou ensino primario é o
segundo estagio da educacéo escolar, sendo normalmente realizado por
criancas com idade a partir dos dez anos) O indicador €é calculado dividindo-
se o total de estudantes que completam o Gltimo ano do ensino fundamental Origem dos dados
2, em determinado ano, pela populacdo total de estudantes inscritos no
Ultimo ano , deste mesmo ano de determinada escola e multiplicado por
cem. O indicador pode ser utilizado para avaliar a taxa de sobrevivéncia do Dados de educag3o da Prefeitura e Pesquisa censitaria do IBGE
ensino fundamental 2. Para o calculo poderdo ser utilizados os dados de
educacdo do municipio e a estimativa da popula¢do do Censo do IBGE.
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DTM URBANISMO ESTRATEGIA

2.1.4. Educacéo Medida de Unidade
Descricéo Métrica Unidade Frenquéncia |reférencia Fonte Territorial

2.1.4.7 Relacao estudante/ professor no ensino fundamental 1

nimero de
alunos
matriculados

Defini¢éo Relagao no ensino 30
estudante/ fundamental estudantes/

. . . professor no 2 e n estudantes Anual f Prefeitura e Municioi
Relacdo do nimero de estudante por professor no ensino fundamental 1. o numero - professor |48 protessor 1 gGe Lnicipio

L A . , . equivalente (média
Esse indicador pode estabelecer uma referéncia com o nimero de unidades fundamental |, brasileira)
produzidas pelo mercado imobilidrio e com isso avaliar o impacto da ! professores
verticalizag&o na cidade. Sl Sl

integral

Origem dos dados

Légica do indicador

O indicador mensura a relagdo entre o nimero de estudantes por professor
no ensino fundamental 1. O indicador é calculado dividindo-se o total de
estudantes matriculados no ensino fundamental 1, em determinado ano,
pelo nimero equivalente de professores em tempo integral (professor da
classe). O indicador pode ser utilizado para avaliar a necessidade de novas
contratacdes. Para o calculo poderdo ser utilizados os dados de educacao
do municipio e a estimativa da populacdo do Censo do IBGE.

Dados de educacao da Prefeitura e Pesquisa censitaria do IBGE
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2.1.5. Saude Medida de Unidade
Descrigéo Métrica Unidade Frenguéncia |reférencia  |Fonte Territorial

2.1.5.1 Capacidade de atendimento da saude publica

Definicdo Capacidade )

de total de UBS / unidade de bgglc:):\?: no |Prefeitura e
Capacidade de atendimento da salde plblica em relagdo a populacdo do de’s‘gg‘e’”to ;oihfiéo uBS/ hab | méximo de  |IBGE Municipio
municipio. Esse indicador pode estabelecer uma referéncia com o nimero pablica 18.000hab

e localizacdo de unidades produzidas pelo mercado imobiliario e com isso
avaliar o impacto da verticaliza¢do na cidade.

Origem dos dados

Légica do indicador

O indicador mensura 0 ndmero de UBS a relagdo a populacdo. (A
infraestrutura de uma UBS deve estar adequada ao quantitativo de
populacdo adstrita e suas especificidades, bem como aos processos de
trabalho das equipes e a atencdo a saude dos usuarios. Os parametros de
estrutura devem, portanto, levar em consideragéo a densidade demogréfica,
a composicdo, atuacdo e os tipos de equipes, perfil da populacdo, e as
acdes e servicos de saide a serem realizados. E importante que sejam
previstos espacos fisicos e ambientes adequados para a formacdo de
estudantes e trabalhadores de saldde de nivel médio e superior, para a
formacao em servico e para a educacdo permanente na UBS). O indicador
é calculado dividindo-se o total de UBS pelo total da populagéo. O indicador
pode ser utilizado para avaliar a necessidade de novas instalacées bem
como novas contratagdes. Para o calculo poderéo ser utilizados os dados
de saude do municipio e a estimativa da popula¢do do Censo do IBGE.

Levantamento da Prefeitura e Pesquisa censitaria do IBGE

38



DTM URBANISMO ESTRATEGIA
2.1.5. Saude Medida de Unidade
Descrig&o Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial
2.1.5.2 Nimero de leitos hospitalares por habitante.
ndmero total
de leitos
Defini¢éo publicos e
NUmero de  |privados/ . .
leitos e E n leitos por Prefeitura
O numero de leitos hospitalares por 1.000 habitantes, inclui hospitalares e 1.000 Anual NC Municipal,  |Municipio
publicos e privados, em determinado espago geogréfico. Esse indicador por habitante |residente, | 20raNtes AMS e IBGE
pode estabelecer uma referéncia com o nimero e localizacdo de unidades 2“;:;3;‘;‘]’:?
produzidas pelo mercado imobiliario e com isso avaliar o impacto da 1.000
verticaliza¢do na cidade.

Légica do indicador

O indicador mede a relagdo entre a oferta de leitos hospitalares (publicos e
privados) e a populagdo residente na mesma area geogréafica. O indicador
pode ser utilizado para avaliar variagfes geogréficas e temporais na oferta
de leitos hospitalares, comparar a distribuicdo de leitos hospitalares
publicos e privado, bem como subsidiar processos de planejamento, gestao
e avaliacdo de politicas publicas voltadas para a assisténcia médico-
hospitalar. O indicador é calculado dividindo-se o total de leitos pela
populacao total residente, ajustada para o meio ano e multiplicado por mil
para o célculo poderado ser utilizados os dados da pesquisa de assisténcia
médico-sanitaria e base demografica do IBGE.

Origem dos dados

Dados da Prefeitura, Pesquisa de Assisténcia Médico-Sanitaria, AMS e base demogréafica IBGE
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2.1.5. Saude Medida de Unidade
Descrig&o Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial

2.1.5.3 Nimero de profissionais de salde por habitantes.

ndimero de
médicos de
profissionais
Definicdo da categoria
Numero de [de saude - .
S . n médicos Prefeitura
. . . , . . profissionais |especifica/ s .
O numero de profissionais de saude em atividade por 1.000 habitantes, dooine |ty B 1.000  |Anual NC Municipal,  |Municipio
. . e : habitant SUS e IBGE
segundo categorias, em determinado espago geografico, no ano por habitante |total abitantes €
considerado. Esse indicador pode estabelecer uma referéncia com o ;?jlstg;ebara
ndmero e localizagdo de unidades produzidas pelo mercado imobiliario e ATERETRG
com isso avaliar o impacto da verticalizag&do na cidade. 1.000

Origem dos dados

Légica do indicador

o o o . } . Dados da Prefeitura, Sistema de Informag8es de Recursos Humanos para o SUS (SIRH) e base
O indicador mede quantitativo de profissionais de saude, por categorias demografica do IBGE.

selecionadas, segundo a sua localizagcao geogréfica e expressa 0 nimero
de profissionais considerados em atividade pelos conselhos de categorias
profissionais selecionadas, segundo sua localizagdo geografica. O
indicador pode ser influenciado pelas condi¢des socioeconémicas regionais
e, em menor escala, por politicas publicas de atencédo a saude e politicas
de educacdo. O indicador é -calculado dividindo-se o numero de
profissionais da categoria de salde especifica pela populacdo total
residente, ajustada para o0 meio ano e multiplicado por mil. O indicador pode
ser utilizado para avaliar variacdes geograficas e temporais da distribuicao
de profissionais de satude, bem como subsidiar processos de planejamento,
gestdo e avaliacao de politicas publicas voltadas para prestacéo de servigos
de saude, assim como formacgéo de profissionais de salde e sua inser¢ao
no mercado de trabalho. Para o célculo poderédo ser utilizados os dados do
Sistema de Informac¢des de Recursos Humanos para o SUS (SIRH) e base
demografica do IBGE.
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2.1.6. Lazer e Cultura Medida de Unidade
Descri¢éo Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial

2.1.6.1 Area de espacos publicos de recreacdo cobertos ou ao ar livre

per capita
5 m2 de
Area de 12m? de
espacos n m2 de
espacos L espacgos
. publicos de |espaco de o .
L publicos de ~ x publicos de |Prefeitura e .
Defini cao ~ recreacdo [recreacdo  [Anual ~ Municipio
recreacao recreacao IBGE
coberta/ coberta per
. cobertos per lacio d ita coberta per
Area de espagos publicos de recreacgéo cobertos ou ao ar livre per capita. capita Ei‘gg‘dzgao ajcan capita

Esse indicador pode estabelecer uma referéncia com o numero e
localizagdo de unidades produzidas pelo mercado imobilidrio e com isso
avaliar o impacto da verticaliza¢do na cidade.

Origem dos dados

Dados da Prefeitura e Pesquisa censitaria do IBGE
Légica do indicador

O indicador mede a quantidade de &rea de espacos publicos de recreacgao
cobertos ou ao ar livre per capita. Os espagos publicos sdo um dos
principais articuladores da vida social. Sdo lugares de encontro, de
integracdo e de trocas; promovem a diversidade cultural de uma sociedade;
e criam valor simbdlico, identidade e a sensacao de se pertencer a um lugar.
Essas caracteristicas fazem com que os governos locais desenvolvam
estratégias para aperfeicoar sua manuten¢éo, melhorar a qualidade de seus
equipamentos e potencializar seus acessos. Nesta perspectiva, muitas
qguestdes quanto a promocgéo e gestdo destes espacos sdo levantadas e
instalam uma delicada articulagédo entre demanda e possibilidades efetivas.
O indicador é calculado dividindo-se a area em m2 de espacos publicos de
recreacdo pela populagdo da cidade. Para o calculo poderao ser utilizados
os dados do municipio e do IBGE.
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2.1.7. Areas verdes e vegetacdo Medida de Unidade
Descricéo Métrica Unidade Frenquéncia |reférencia Fonte Territorial

2.1.7.1 Proporcéo ideal de arvores em calcadas e canteiros per capita

Proporcdo  |quantidade

Definigdo ideal de de arvores

L. ; . . arvores em |em calgadas |n arvores per 1 arvore per . I
Proporcao ideal de arvores em calcadas e canteiros per capita. Esse calcadase |e canteiros/ |capita Anual capita Prefeitura | Municipio
indicador pode estabelecer uma referéncia com o nimero e localizagao de canteiros | populag&o

. . . e s . . . it total
unidades produzidas pelo mercado imobiliario e com isso avaliar o impacto e

da verticalizacdo na cidade.

Origem dos dados

Légica do indicador

O indicador mede a propor¢do de arvores em calcadas e canteiros per
capita no municipio. O indicador pode ser utilizado para mitigar efeitos do
processo de verticalizacdo e adensamento elevando a permeabilidade do
solo, contribuindo no controle da temperatura e umidade do ar, além de
trazer beneficios ao bem estar psicolégico dos moradores de determinado
municipio. O indicador é calculado dividindo-se a quantidade de arvores em
calcadas e canteiros pela populacédo total da cidade. Para o célculo poderdo
ser utilizados os dados do municipio.

Levantamento da Prefeitura
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2.1.7. Areas verdes e vegetacdo Medida de Unidade
Descricéo Métrica Unidade Frenquéncia |reférencia Fonte Territorial

2.1.7.2 Proporcéo ideal de arvores em parques e pracas per capita

Defini c 30 Proporcdo  |quantidade
ideal de de arvores n arvores em
o . . o arvores em  [em parques e|parques e 3 arvores per . L
Proporcao ideal de arvores em parques e pracas per capita. Esse indicador parquese  |pracas/ praca per Anual capita Prefeitura (Municipio
pode estabelecer uma referéncia com o nimero e localizagédo de unidades pracas per pOplulacéo capita
capita total

produzidas pelo mercado imobilidrio e com isso avaliar o impacto da
verticaliza¢do na cidade.

Origem dos dados

Légica do indicador

O indicador mede a propor¢éo de arvores em parques e pracas per capita
no municipio. O indicador pode ser utilizado para mitigar efeitos do processo
de verticalizacdo e adensamento elevando a permeabilidade do solo,
contribuindo no controle da temperatura e umidade do ar, além de trazer
beneficios ao bem estar psicolégico dos moradores de determinado
municipio. O indicador é calculado dividindo-se a quantidade de arvores em
pargues e pracas pela populagdo total da cidade. Para o calculo poderédo
ser utilizados os dados do municipio.

Levantamento da Prefeitura
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2.1.7. Areas verdes e vegetacdo Medida de Unidade
Descricéo Métrica Unidade Frenquéncia |reférencia Fonte Territorial

2.1.7.3 Proporcéo ideal de area verde publica per capita

Defini¢&o quantdade de drea e
Proporcdo |de &rea verde por
. . L . L ideal de area|verde m Anual habi P Prefei Municioi
Proporcao ideal de area verde publica per capita. Esse indicador pode verde publica |publica/ nua _da 'Itzfge fd refeitura unicipio
~ . , . ~ . . ~ ldeal m< ae
estabelecer uma referéncia com o numero e localizacdo de unidades per capita  |populag&o area verde
. . A . . . total A
produzidas pelo mercado imobilidrio e com isso avaliar o impacto da ° per capita

verticalizacao na cidade.

Origem dos dados

Légica do indicador

O indicador mede a quantidade de area verde publica per capita. Os
espacos verdes publicos constituem um dos principais articuladores da vida
social, cumprem funcdes estratégicas nas cidades, enriqguecem a paisagem
urbana e assumem um papel central de arejamento. Eles contribuem para
a regulagem hidrica e para a redugao do impacto da cidade verticalizada e
adensada, além de oferecerem um ecossistema urbano apropriado para a
conservacdo da biodiversidade. Os espacos verdes publicos apresentam
um papel importante na estruturacdo da cidade, qualificando o tecido
urbano, orientando o crescimento e vinculando espacos. O indicador é
calculado dividindo-se a area em m2 de area verde pela populacdo da
cidade. Para o calculo poderao ser utilizados os dados do municipio.

Levantamento da Prefeitura
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2.1.8. Economia Medida de Unidade
Descricao Métrica Unidade Frenquéncia |reférencia Fonte Territorial

2.1.8.1 Taxa de desemprego da cidade

populagéo

L em idade

Defini¢éo ativa
Taxa de disponivel ST

Taxa de desemprego da cidade ou porcentagem de pessoas na forca de desemprego |para o % Anual maior, pior IBGE Municipio
trabalho que estdo desempregadas. Esse indicador pode estabelecer uma CEVERERE ;(’J"’r‘sg'zce”
referéncia com o nimero de unidades produzidas pelo mercado imobiliario trabalho total
e com isso avaliar o impacto da verticalizagdo na cidade. * 100

Légica do indicador Origem dos dados

O indicador mede a quantidade de pessoas com idade para trabalhar (acima
de 14 anos) que nédo estdo trabalhando, mas estdo disponiveis e tentam Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios, PNAD do IBGE
encontrar trabalho. O indicador é calculado dividindo-se a populacdo em
idade ativa disponivel para o trabalho pela forca de trabalho total e
multiplicado por cem. Para o calculo poderdo ser utilizados os dados da
Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios, PNAD do IBGE.
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2.1.8. Economia Medida de Unidade
Descricao Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial

2.1.8.2 Valor de propriedades comerciais e industriais como uma
porcentagem do valor de avaliacdo de todas as propriedades

Valor de valor total
propriedades |estimado de
comerciais e |[iméweis
industriais comercias e

Defini¢céo o 5
como uma Inaustriais % empre’que N/C ABNT NBR Municipio
. o . o porcentagem |valor total necessario
Valor de propriedades comerciais e industriais como uma porcentagem do do valor de  |estimado de
valor de avaliacdo de todas as propriedades. Esse indicador pode avaliacéo de |todas as
todas as propriedades

estabelecer uma referéncia com o valor das unidades produzidas pelo
mercado imobiliario e com isso avaliar o impacto da verticalizacdo na
cidade.

propriedades |* 100

Origem dos dados

Logica do indicador ABNT NBR 14.653 e suas partes; ABNT NBR 14.653-1(2001): Procedimentos Gerais; ABNT NBR
14653-2(2011): Im6weis Urbanos; Resolugdes do CONFEA

7

O indicador é calculado dividindo-se o valor total estimado de imoéveis
comercias e industriais pelo valor estimado de todas as propriedades e
multiplicado por cem. Para o calculo poderao ser utilizados laudos técnicos
de avaliacdo para comprovacao do valor do imével, seguindo os critérios
das normas técnicas da ABNT, das resolu¢cdes do CONFEA e das leis e
decretos que tratam de avaliacdo de imdveis.
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2.1.9. Financgas Medida de Unidade
Descri¢éo Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial

2.1.9.1 Taxa de endividamento

custo do
PNie S servico total
Defi nigao da divida de |% do servico
. . _ . . Taxa de longo prazo/ |[da divida e % Anual N/C N/C Municioi
A taxa de endividamento é a relacdo entre o passivo e 0 ativo de uma endividamento |total de das fontes (L] SiCIDIY
determinada empresa. Sendo o0s passivos as saidas de dinheiro pelos receitas de  |proprias

fonte prépria*

gastos e despesas que a empresa teve de fazer e os ativos relacionados 100

aos meios de rendimentos e que trazem beneficios.

Origem dos dados

Légica do indicador

A taxa de endividamento é calculada dividindo-se o custo total da divida a
longo prazo pelo total de receitas e multiplicado por cem. Assim, se a
empresa apresenta um indice de 30%, significa que seu passivo representa
um terco do seu ativo ou, em outras palavras, que o ativo é financiado 70%
por capital préprio e 30% por capital de terceiros, ou seja, quanto maior o
indice, maior o nivel de endividamento.

Levantamento da Prefeitura
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2.1.10. Habitacao Medida de Unidade
Descricao Métrica Unidade Frenquéncia |reférencia Fonte Territorial

2.1.10.1 Porcentagem da populacao urbana morando em favela

Defini¢éo Porcentagem n::;r;sde
da populagdo Eﬁorando em Quando Prefeitura e
Porcentagem da populacao urbana morando em favela urbana % Anual N Municipio
S favelas/ maior, pior IBGE
—_— populagéo da
cidade* 100
Logica do indicador
O indicador é calculado dividindo-se o niumero de pessoas morando em
favelas pela populacéo total e multiplicado por cem. Para o célculo poderéo Origem dos dados
ser utilizados os dados da prefeitura municipal e pesquisa censitaria do
IBGE.

Levantamento da Prefeitura e Pesquisa censitaria do IBGE

48



DTM URBANISMO ESTRATEGIA

2.1.10 Habitacao Medida de Unidade
Descricéo Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial
2.1.10.2 Porcentagem de moradias sem titulos de propriedade
registrada
Porcentagem |nimero de
Definigéo de moradias |moradias Quando
sem titulos de|sem registro/ |% Anual . ) Prefeitura Municipio
maior, pior

propriedade |numero total

Porcentagem de moradias sem titulos de propriedade registrada registrada |de moradias

Légicado indicador

Origem dos dados

O indicador é calculado dividindo-se o numero de moradias sem registro
pelo nimero total de moradias. Para o calculo poderdo ser utilizados os

dados da prefeitura municipal. P .
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2.2 indicadores quantitativos aplicados ao municipio de Hortolandia

Nessa etapa do trabalho serdo apresentados os indicadores quantitativos
selecionados para serem aplicados na mensuracdo da capacidade de
suporte das infraestruturas de Hortolandia.

O critério adotado na selecdo dos temas e respectivos indicadores,
considera sua pertinéncia na avaliagdo do cenario atual ao processo de
verticalizacdo na cidade de Hortolandia, a projecao da producao imobiliaria
para os préximos 10 anos e respectiva projecao do nimero de habitantes,
bem como a disponibilidade de dados no sistema municipal de
planejamento e de outras fontes secundarias.

Entre os dez temas abordados anteriormente, sete foram selecionados para
serem aplicados na avaliacdo do municipio, entre eles: mobilidade,
saneamento bésico, residuos soélidos, educacao, salde, lazer e cultura e
areas verdes e vegetacdo. Todos esses temas estabelecem uma relacao
direta com o processo de verticalizagéo e produg¢édo imobiliaria do municipio.

Para os diversos temas, foram utilizados prioritariamente os dados
fornecidos pela prefeitura municipal de Hortolandia e quando necessério,
complementados com dados do IBGE, do SNIS, Sistema Nacional de
Informacéo sobre Esgoto e entre outras fontes.

Para o tema educacédo, foram considerados exclusivamente os dados da
educacdo publica municipal e ndo foram considerados os dados da
educacgdo publica estadual, bem como os dados da educacdo da rede
privada. Tanto a educacéo infantil quanto o ensino fundamental 1 sdo de
responsabilidade do municipio, enquanto o ensino fundamental 2 é
principalmente de responsabilidade do estado e, portanto, ndo foi
considerado nessa avaliacao.

A disponibilidade desses dados foi fator relevante para o grau de
detalhamento do trabalho, recomendando-se que a municipalidade possa,
a partir de agora, criar um banco de dados especifico para aplicacdo dos
indicadores e monitoramento dos resultados.

Os indicadores apresentados a seguir sdo considerados fundamentais para
a abordagem da problematica.
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2.1.1 Mobilidade

2.1.1.7 Saturacédo do Sistema Viario

O indicador de saturacéo do sistema viario estabelece uma relagdo direta
com o numero de unidades produzidas pelo mercado imobiliario, uma vez
que para cada unidade habitacional é ofertado uma vaga de automovel,
influenciando assim no ndamero de veiculos particulares do municipio e,
portanto, na proporcao entre os veiculos e a capacidade de trafego da via.
N&o ha dados disponiveis para avaliacao desse indicador, recomenda-se a
prefeitura a producédo desse dado.

Medida de Unidade
Descri¢cao Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial
proporcao de
veiculos em Menor que
= lagdo & 100% d
Saturagao do relagao a i ~e
. .~ |capacidade saturagdo nos
sistema viario . Por s Modelo de
de trafego da . |horérios de ) = .
para os via % empreendi- ico simulacdo a |Municipio
Vvarios tipos . mento P ~ |ser adotado
. (considerar (recomendagéa
de veiculos : - B
dimensodes 0 equipe DTM
fisicas e Urbanismo)
hierarquia)
Origem dos dados
Modelo de simulagédo a ser adotado
Situagéo em Hortolandia
Atual Fonte

N/C - Recomenda-se a prefeitura a
produgéo desse dado

Modelo de simulagdo a ser adotado
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2.1.1 Mobilidade Medida de Unidade
Descricao Métrica Unidade Frenguéncia |referéncia Fonte Territorial
2.1.1.10 Quildmetros de estrutura cicloviaria por 100.000 habitantes
km de
Avaliacéo Quildmetro  [estrutura km de
de estrutura |cicloviaria/ estrutura
Esse indicador associado ao nimero de viagens de bicicleta, estabelece cicloviaria 1100000 |cicloviaria |Anual NC Prefeitura | Municipio
feranci , d idad duzid | d por 100 000 |parte da por 100 000
.uma.re grenma com o numero g unidades produzi as pelo mercado T Boniacaol (babiants
imobiliario, uma vez que mais habitantes poderdo se utilizar da estrutura total
ciclovidria nos deslocamentos na cidade, mitigando possivelmente o
impacto da motorizagdo no municipio. Atualmente a extensdo da estrutura
cicloviaria de Hortolandia conta com 3,47 quildbmetros de ciclovia por 100

000 habitante e ha outros 31.36 quildbmetros projetados para incrementar a
rede existente. Outras formas de apoiar o ciclista também podem ser
adotadas pelo municipio, como tragar as ciclorrotas, estabelecendo que em
ruas e avenidas mais calmas o uso da bicicleta podera se dar de forma
compartilhada com os automoveis.

Origem dos dados

Prefeitura municipal para levantamento da estrutura ciclovidria ou seja, ciclovias (pista dedicada
para uso exclusivo da bicicleta), ciclofaixas (parte da pista de rolamento separada e sinalizada para
0 uso da bicicleta) ciclofaixas operacionais ou de lazer, ciclorrotas (ruas e avenidas calmas com
possibilidade de uso compartilhado com o automével) e calgadas partilhadas e compartilhadas.

Situagdo em Hortolandia
Atual Fonte

3,47 km de ciclovia por 100 000 hab PMH
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2.1.1 Mobilidade Medida de Unidade
Descri¢éo Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia |Fonte Territorial
2.1.1.6 Tempo médio de deslocamento no trajeto casa/ trabalho
O tempo
médio de
Avali agéo qeslocamento
é calculado a
1 . . partir dos
O tempo médio de deslocamento no trajeto casa/ trabalho quando avaliado dados
conjuntamente com o numero de automoveis privados per capita estabelece Tempo médio disponibilizad
uma relagdo com o ndmero de unidades produzidas, uma vez que, ao de desloca. |5 PEl© _ Quanto o
. L . ~ Censo min Anual - . IBGE Municipio
aumentar a frota de veiculos do municipio, aumenta a motorizagédo, a mento casa/ e it maior, pior
utilizacdo da infraestrutura da cidade, impactando na mobilidade do Gl e
municipio e portanto no tempo médio de deslocamento. Ndo h4 dados Tempo médio
. , . . ~ . . N . = *0,
disponiveis para avaliacdo desse indicador, recomenda-se a prefeitura a . Ei;(y/"(:czl))Jr
0
produgéo desse dado. (45*%C3) +
(90*%C4) +
(120*%C5)"
Origem dos dados
Censo Demogréfico do IBGE
Situagdo em Hortolandia
Atual Fonte

N/C - Recomenda-se a prefeitura a

producdo desse dado

Censo Demogréfico do IBGE
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2.2.1 Mobilidade

2.2.1.1 Nimero de automoveis privados per capita

Avaliacéo

O numero de automéveis privados per capita estabelece uma relacédo direta
com o numero de unidades produzidas pelo mercado imobilidrio uma vez
gue é ofertado para cada unidade habitacional uma vaga de automével,
influenciando assim no nimero de veiculos particulares do municipio que
passar4 a utilizar a infraestrutura da cidade. Atualmente Hortolandia
apresenta um indice de 0,42 automoOveis per capita, considerando
automoveis, caminhonete, camioneta e utilitarios. Esses dados foram
fornecidos pela PMH.

Medida de Unidade
Descricédo Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial
NUmero total

Numero de |de :
automovei automovei anto maior Prefeitura,

u. IS u 1S Unidade Anual Q.u 1or, DETRAN e |Municipio
privados per |privados/ pior IBGE
capita populagéo

total

Origem dos dados

Dados da Prefeitura e/ ou Pesquisa censitaria do IBGE e Cadastro do DETRAN

Atual

Situagéo em Hortolandia

Fonte

0,42 automoéis per capita

Prefeitura Municipal de Hortolandia, PMH
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2.2.1 Mobilidade Medida de Unidade
Descricao Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial
2.1.1.2 Participacdo do modo coletivo nos deslocamentos motorizados
iac3 Participagéo AIILE0L Empresa de
Avaliacao PaGI0 | sassageiros P
do modo transporte
coletivo nos LR o 5 anos Quanto maior, |publico
A participacdo do modo coletivo nos deslocamentos motorizados desloca- pelo % (Pesquisa | = ’ e Municipio
estabelece uma relacéo direta com o nimero de unidades produzidas pelo mentos g;r;i?/g;tteota D) Pesquisa
mercado imobiliario uma vez que com o incremento no numero de motorizados | o \iagem O.D.
habitantes, maior o0 nimero de passageiros no transporte coletivo. N&o ha
dados disponiveis para avaliacdo desse indicador, recomenda-se a
prefeitura a producédo desse dado.

Origem dos dados

Empresa de transporte publico municipal ou concessionaria para o nimero de passageiros
transportados e Pesquisa O.D. para o total de viagens realizadas por todos os veiculos: automével,
6nibus, motocicleta e bicicleta

Situagdo em Hortolandia

Atual

Fonte

N/C - Recomenda-se & prefeitura a
producdo desse dado

Empresa de transporte publico municipal e Pesquisa
O.D.
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2.1.2. Saneamento basico Medida de Medida de Unidade
Descrig&o Métrica Unidade referéncia referéncia Fonte Territorial
2.1.2.4 Atendimento no abastecimento de agua tratada
SNIS,
Sistema
:;2:'5325 Nacional de
Avalia(;éo . com (dfess Informacé&o
Atendimento . . sobre
abasteci- superiores a Esgoto
. . , ~ . no . mento de % Anual 90% sé&o goto. . Municipio
O atendimento no abastecimento de agua tratada estabelece relagéo direta SRR |0 o cosiderados |COMPanhia
P . . de 4gua tratada ) de
com o numero de unidade produzidas pelo mercado, uma vez que, havendo 9 potavel/ bons S —
. ~ . . , . laga _
incremento na populacéo total da cidade, maior deveréa ser a capacidade de e Basico do
atendimento da SABESP, companhia responséavel pelo saneamento basico l“é‘é”éc'p"’ ©
de Hortolandia. Atualmente o indice de atendimento do municipio € de

100%, segundo dados fornecidos pela PMH.

Origem dos dados

SNIS, Sistema Nacional de Informag&o sobre Esgoto para o indice ou Companhia de Saneamento
Béasico do Municipio para o nimero de pessoas com abastecimento e dgua potawel e o e IBGE para
numero da populag&o residente no municipio.

Situacdo em Hortolandia
Atual Fonte

100% é o indice de atendimento de

Hortolandia Prefeitura Municipal de Hortolandia, PMH
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2.1.2 Saneamento basico Medida de Unidade
Descrig&o Métrica Unidade Frenquéncia [referéncia Fonte Territorial
2.1.2.5 indice de atendimento urbano de coleta de esgoto
SNIS,
60,94 % é o [Sistema
indice de indice de Nacional de
o atendimento Total de esgoto Informagao
Avalla(;ao urbano de pessoas coletado no |sobre
coleta de com coleta 2 Brasil, Esgoto, L
T . ~ . . % Anual . Municipio
Indice de atendimento urbano de coleta de esgoto estabelece relacéo direta esgoto referido (de esgoto/ sendo que  |Companhia
P d idad duzid | d h d aos municipios |populacéo na regiao de
com o numero de unidade produzidas pelo mercado, uma vez que, havendo atendidos com |total * 100 B ——
incremento na populacgéo total da cidade, maior devera ser a capacidade de agua indice igual  |Basico do
atendimento na coleta de esgoto pela SABESP, companhia responsavel AR l“é‘é”éc'p"’ &
pelo saneamento basico de Hortolandia. Atualmente o indice de

atendimento do municipio é de 86%, segundo dados fornecidos pela PMH.

Origem dos dados

SNIS, Sistema Nacional de Informag&o sobre Esgoto para o indice ou Companhia de Saneamento
Béasico do Municipio para o nimero de pessoas com abastecimento e dgua potawel e o e IBGE para
numero da populag&o residente no municipio.

Atual

Fonte

Situacdo em Hortolandia

86% € o indice de atendimento de

Hortolandia

Prefeitura Municipal de Hortolandia, PMH
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2.1.2 Saneamento basico Medida de Unidade
Descrig&o Métrica Unidade Frenquéncia [referéncia Fonte Territorial

2.1.2.6 indice de tratamento de esgoto

Volume de
esgoto
Avalia(;éo ) submetido a SNIS,
Indice de tratamento/ Sistema
Ly o , tratamento de |wlume de % Anual N/C Nacional de |Municipio
O indice de tratamento de esgoto estabelece relagdo com o numero de esgoto esgoto Informagéo

unidade produzidas pelo mercado, uma vez que, havendo incremento na coletado por sobre Esgoto
populacao total da cidade, maior devera ser a capacidade de atendimento :zgf*fgo
da SABESP, companhia responsavel pelo saneamento basico de

Hortolandia. Atualmente o indice de atendimento do municipio € de 100%,
segundo dados fornecidos pela PMH.

Origem dos dados

Dado disponibilizado pelo SNIS, Sistema Nacional de Informac&o sobre Esgoto

Situacdo em Hortolandia
Atual Fonte

100% ¢é o indice de tratameto de esgoto de

Hortolandia Prefeitura Municipal de Hortolandia, PMH
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2.1.3. Residuos sélidos Medida de Unidade
Descricéo Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial

2.1.3.1 Taxa de cobertura do servico de coleta domiciliar em relacao a
populacdo urbana

98,8% é a
Taxa de
Avaliacdo cobertura do
senigo de
. . 5 . Taxa de coleta de rdo
A taxa de cobertura do servico de coleta domiciliar estabelece relacao direta cobertura do |Pop. urbana em relagdo & |SNIS,
com o nimero de unidade produzidas pelo mercado, uma vez que, havendo SEREDeD | sl EUIERED | Sl
. lacs Id idad ior d , idade d coleta Pop. urbana % Anual urbana no Nacional de Municioio
incremento na populagéo total da cidade, maior devera ser a capacidade de domiciliar em ltotal do Braisl 99,3% Informagéo p
atendimento na cobertura de coleta domiciliar pela companhia responséavel relagdoa  [municipio x de cobertura |sobre Esgoto
pelo servigo no municipio. Atualmente o indice de atendimento do municipio P";’“'a?ao v del coleta em (e IBGE
. urbana relacao a
corresponde a de 68%, segundo dados fornecidos pela PMH. populacio
urbana da
regido
sudeste

Origem dos dados

No ambito nacional os dados séo disponibilizados pelo Sistema Nacional de Informag&o sobre
Esgoto, ja para o municipio os dados sao disponibilizados pelo IBGE cidades

Situacdo em Hortolandia
Atual Fonte

68% € o indice de de coleta domiciliar em

- - IBGE Cidades
relacéo a populagao urbana
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2.1.3. Residuos sdélidos

2.1.3.2 Massa coletada (rdo + rpu) per capita em relacdo a populacéo
urbana

Avaliacéo

A massa coletada de residuos sélidos domésticos e publicos estabelece
relacéo direta com o nimero de unidade produzidas pelo mercado, uma vez
gue, com o incremento da populac¢éo do municipio, maior a producéo de rdo
e rdu. Nado h& dados disponiveis para avaliacdo desse indicador,
recomenda-se a prefeitura a producdo desse dado.

Medida de Unidade
Descricéo Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial
0,96
Kg/hab/dia é SNIS,
amassa Sistema
Massa coletada (rdo .
Nacional de
coletada (rdo |Massa de rdo + rpu) per =
: Informagé&o
+ rpu) per erdu capita em sobre Esqoto
capita em coletada por |kg/ hab/ dia |Anual relacdo a 9 Municipio
N ) = e empresa
relagéo a dia/ total da populacéo A
= x responséavel
populagao populagao urbana no
. pela coleta
urbana Brasil e 0,92 de lixo do
Kg/hab/dia L
- municipio
na regido
Sudoeste

Origem dos dados

No &mbito nacional os dados s&o disponibilizados pelo Sistema Nacional de Informacé&o sobre
Esgoto, ja para o municipio os dados poderéo disponibilizados pela empresa responsavel pelo servigo
de coleta de lixo.

Situagcao em Hortolandia
Atual Fonte

N/C - Recomenda-se & prefeitura a

= Empr: r nsavel pel I li municipi
produgo desse dado presa responsavel pela coleta de lixo do municipio
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2.1.3. Residuos so6lidos Medida de Unidade
Descri¢éo Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial

2.1.3.4 indice de lixo destinado a aterro sanitario

total do lixo

. coletado Prefeitura e/

Av allagao indice de lixo |destinado a ou empresa
o . ] o . i destinado a |aterro % Anual NC responsavel Municipio
O indice de lixo destinado a aterro sanitario tem relacdo com o nimero de aterro sanitario/ pela coleta P
unidade produzidas pelo mercado, uma vez que, com o incremento da siliels o Eald eIl
. k K i . . coletado * municipio

populacdo do municipio, maior sera a quantidade de lixo destinada a aterro 100

sanitdrio. Ndo ha dados disponiveis para avaliacdo desse indicador,
recomenda-se a prefeitura a producdo desse dado.

Origem dos dados

Prefeitura e/ ou empresa responsével pela coleta de lixo do municipio

Situacdo em Hortolandia
Atual Fonte

N/C - Recomenda-se & prefeitura a

producgéo desse dado PMH
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2.1.4. Educacéo Medida de Unidade
Descricao Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial
2.1.4.1 Taxa de atendimento na educacdao infantil
total de
criangas de
Avaliagéo 0a5 anos
Taxa de que .
atendimento |frequentam Pref('elt.ura .
Para avaliagéo dos indices de educagéo, foram considerados os dados da o e | eseeld | Anual N/C Municipal e - |Municipio
~ . L ~ . e IBGE
educacdo publica municipal e ndo foram considerados os dados da infantil total da
educacéo publica estadual e da educacéo da rede privada. populagao
dessa idade
. . . N X 100
Tanto a educagédo infantil quando o ensino fundamental 1 estdo sobre a
responsabilidade do municipio, enquanto o ensino fundamental 2 é de

responsabilidade do estado e, portanto, ndo foi considerado nessa
avaliagéo.

Para a educacédo infantil foi considerado a faixa etaria entre 0 e 5 anos,
sendo que a taxa de atendimento a educacgédo infantil tem relagdo com o
processo de verticalizacdo, uma vez que este representa um aumento da
populacéo residente na cidade e portanto um aumento na capacidade do
municipio em atender as novas criangas.

Atualmente o indice de atendimento do municipio, de acordo com os dados
da PMH, é de 57,12%., divergente do dado apresentado pelo IBGE que
corresponde a 76%.

Origem dos dados

Dados de educacao da Prefeitura e Pesquisa censitaria do IBGE

Situacéo em Hortolandia

Atual

Fonte

57,12% é a taxa de atendimento na
educacdo infantil

Dados de educagéo da PMH e Pesquisa censitaria do
IBGE
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2.1.4. Educacéo

2.1.4.2 Taxa de atendimento escolar no ensino fundamental 1

Avaliacéo

Para avaliacdo dos indices de educacéo, foram considerados os dados da
educacdo publica municipal e ndo foram considerados os dados da
educacéo publica estadual e da educacgéo da rede privada.

Tanto a educagéo infantil quando o ensino fundamental 1 estdo sobre a
responsabilidade do municipio, enquanto o ensino fundamental 2 é de
responsabilidade do estado e, portanto, ndo foi considerado nessa
avaliagéo.

Para a educacao do ensino fundamental 1, foi considerado a faixa etaria
entre 6 e 10 anos. A taxa de atendimento da educagdo no ensino
fundamental 1 tém relacdo com o processo de verticalizagcdo, uma vez que
este representa um aumento da populacédo residente na cidade e, portanto,
um aumento na capacidade do municipio em atender as novas criancas.

Atualmente o indice de atendimento do municipio, de acordo com os dados
da PMH, é de 88,50%., divergente do dado apresentado pelo IBGE que
corresponde a 94%.

Medida de Unidade

Descricao Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial

total de

alunos faixa
Taxa de de 6 a 10
atendimento |matriculados .

. Prefeitura

escplar no no ensino % Anual N/C Municipal e |Municipio
ensino fundamental IBGE
fundamental (1 / total da
1 populagéo

dessa idade

x 100

Origem dos dados

Dados de educacao da Prefeitura e Pesquisa censitaria do IBGE

Situacéo em Hortolandia

Atual

Fonte

88,50% é a taxa de atendimento na
educacdo infantil

Dados de educagéo da PMH e Pesquisa censitaria do
IBGE
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2.1.5 Saude Medida de Unidade
Descrigéo Métrica Unidade Frengquéncia |referéncia |Fonte Territorial

2.1.5.1 Capacidade de atendimento da saude publica

Avaliagéo Capacidade

Z’?endimento :?tg: gz vl (500 Anual b;;l(:)zcrjs L [HEELRE Municipio
Para avaliagdo da capacidade de atendimento da saude publica, foi dasaide  |populagio  |UB> hab flfgégcf;:)(;gs IBGE
considerado o numero total de unidades de atencdo béasica de salde pUblica '
municipal e foi considerado ainda, de acordo com a Politica Nacional de
atencgédo bésica, PNAB, a medida de referéncia de 1 unidade de saude para
cada 18.000 habitantes.
Atualmente, segundo os dados da PMH, o municipio conta com 24 unidades S geilieesieanes
de atencéo basica de salde, sendo essas as responsaveis pelo conjunto
de ac;()es de saude, que abrange a promogéo e a protegéo da salde, a Levantamento da Prefeitura e Pesquisa censitaria do IBGE
prevencdo de agravos, o diagndstico, o tratamento, a reabilitacdo e a
manutencdo da salde, entre eles o Hospital Municipal e Maternidade
Governador Mario Covas, de média complexidade. SR L (2l

Atual Fonte

A capacidade de atendimento da salde publica estd diretamente
relacionada ao processo de adensamento pela verticalizagdo, uma vez que 24 unidades de atengéo basica de satde Dados de educagéo da PMH
este representa um aumento da populacao residente e por consequéncia a
necessidade de incremento na saude publica.
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2.1.5. Saude Medida de Unidade
Descrigéo Métrica Unidade Frenguéncia |referéncia Fonte Territorial
2.1.5.2 Nimero de leitos hospitalares por habitante.
numero total
de leitos
Ava”agéo publicos e
Numero de  |privados/ . A
i Andi ‘o : P . leitos populag&o n leitos por Prefeitura o
A prefeitura de Hortolandia administra um hospital de media complexidade, s | 1.000 Anual NC Municipal,  |Municipio
. . . L. . . habitantes AMS e IBGE
o Hospital Municipal e Maternidade Méario Covas e segundo dados da por habitante |residente,

Unicamp, do ano 2006, o hospital opera com 68 leitos.

O numero de leitos hospitalares por habitante esta diretamente relacionado
ao processo de adensamento do municipio uma vez que este representa
um aumento da populagéo residente e por consequéncia a necessidade no
aumento de leitos hospitalares.

N&o ha dados atualizados disponiveis para avaliacdo desse indicador,
recomenda-se a prefeitura a producdo desse dado.

ajustada para
0 meio ano *
1.000

Origem dos dados

Dados da Prefeitura, Pesquisa de Assisténcia Médico-Sanitaria, AMS e base demogréafica IBGE

Atual

Situagdo em Hortolandia

Fonte

N/C - Recomenda-se a prefeitura a
producéo desse dado

Dados da Prefeitura, Pesquisa de Assisténcia Médico-
Sanitaria, AMS e base demogréfica IBGE
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2.1.6. Lazer e Cultura Medida de Unidade

Descricéo Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial
2.1.6.1 Area de espacos publicos de recreacdo cobertos ou ao ar livre
per capita

Area de 11201 12me de

———, espacgos n m2 de ————

ﬂgligos de publicos de | espago de L’JE"EOS de [Prefeiturae

Avaliacéo fecrea 5o |recreagdo recreagdo  |Anual Eecrea S e Municipio

cobertgs per Be LY BT T cobert;; per
Area de espacos publicos de recreagéo cobertos ou ao ar livre per capita capita populaggo da capita capita

P . L, cidade
esta diretamente relacionado ao processo de adensamento do municipio
uma vez que este representa um aumento da populagéo residente e por
consequéncia a necessidade de incrementar areas publicos de recreacéo.
Origem dos dados
Dados da Prefeitura e Pesquisa censitaria do IBGE
Como referéncia adotou-se a medida da OMS de 12m2 per capita.
Situa¢éo em Hortolandia
~ . . . L L. L Atual Fonte
N&o h& dados atualizados disponiveis para avaliacdo desse indicador,
recomenda-se a prefeitura a produgéo desse dado. N/C - Recomenda-se & prefeitura a _ _ o
= Dados da Prefeitura e Pesquisa censitéaria do IBGE
produgédo desse dado
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2.1.7. Areas verdes e vegetacdo Medida de Unidade
Descri¢éo Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial
2.1.7.1 Proporcéo ideal de arvores em calcadas e canteiros per capita
Proporcdo |quantidade
Avaliacao ideal de de arvores
arvores em |em calgadas |n arvores per 1 arvore per |Prefeitura e .
calcadas e |e canteiros/ |capita Al capita IBGE Municipio
A proporcao |de§1I de arvores em calcada e canteiros per c.ap,nt'a esta canteiros |populagao
diretamente relacionado ao processo de adensamento do municipio uma per capita  |total
vez que este representa um aumento da populacdo residente e por
consequéncia a necessidade de incrementar o niUmero de &rvores.
Origem dos dados
Como referéncia adotou-se a medida da OMS de 1 arvore per capita. Dados da Prefeitura e Pesquisa censitéria do IBGE
De acordo com dados da PMH o municipio tem atualmente 0,039 arvores Al S't”a‘?Fa"fm hlrci
. .~ . ~ . L, ual onte
per capita e a previsdo do plantio, no &mbito do PAC, de 100.000 arvores,
passando a propor¢ao para 0,47 arvores per capita.
0,039 arvores per capita Dados da Prefeitura e Pesquisa censitaria do IBGE
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2.1.7. Areas verdes e vegetacdo Medida de Unidade
Descri¢éo Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial

2.1.7.2 Proporcéo ideal de arvores em parques e pracas per capita

Proporcdo  |quantidade

Av aliagao ideal de de arvores  |n arvores em
arvoresem  |em parques e|parquese |, 3 arvores per Prefeitura e s
parques e pracas/ praca per capita IBGE

A proporgao |de§1I de arvores em parques e pracas per cfau?ltg esta pragas per |populacio  |capita
diretamente relacionado ao processo de adensamento do municipio uma capita total
vez que este representa um aumento da populacdo residente e por
consequéncia a necessidade de incrementar o nUmero de arvores.

Origem dos dados

Como referéncia adotou-se a medida da OMS de 3 arvore per capita.

Dados da Prefeitura e Pesquisa censitéria do IBGE

N&o h& dados atualizados disponiveis para avaliacdo desse indicador,
recomenda-se a prefeitura a producado desse dado.

Situag@o em Hortolandia
Atual Fonte

N/C - Recomenda-se a prefeitura a

~ Dados da Prefeitura e Pesquisa censitaria do IBGE
produgdo desse dado
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2.1.7. Areas verdes e vegetacdo Medida de Unidade
Descricéo Métrica Unidade Frenquéncia |referéncia Fonte Territorial

2.1.7.3 Proporcéo ideal de area verde publica per capita

quantidade ?;n;;ilzmz
Avaliagéo FIEEREED | el verde por
ideal de area|verde ) Prefeitura e .
o ) . ] o verde pblica |pablica/ m? Anual _habnantee IBGE Municipio
A proporcao ideal de area verde publica per capita esta diretamente ideal 36m2 de

) o per capita populacéo P
relacionado ao processo de adensamento do municipio uma vez que este total

~ . A per capita
representa um aumento da populacdo residente e por consequéncia a
necessidade de criar novas areas verdes.

Origem dos dados

Como referéncia adotou-se a medida da OMS de no minimo 12m2 sendo o
ideal 36m2 de area verde publica per capita.

Dados da Prefeitura e Pesquisa censitaria do IBGE

Situagcdo em Hortolandia
Atual Fonte

N&o h& dados atualizados disponiveis para avaliacdo desse indicador,

recomenda-se a prefeitura a producdo desse dado. N/C - Recomenda-se & prefeitura a

= Dados da Prefeitura e Pesquisa censitaria do IBGE
produgdo desse dado
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2.2 Selecdo dos indicadores quantitativos a serem aplicados na
simulacdo do adensamento

A selecdo dos indicadores apresentados a seguir esta relacionada a sua
pertinéncia na avaliacio ao processo de adensamento e projecdo de
crescimento de Hortolandia para a proxima década, bem como a
disponibilidade de dados existentes no sistema municipal de planejamento.
A disponibilidade desses dados foi fator relevante para o grau de
detalhamento do trabalho, recomendando-se que a municipalidade possa,
a partir de agora, criar um banco de dados especifico para aplicacdo dos
indicadores e monitoramento dos resultados.

Foram definidos os seguintes indicadores quantitativos:
= Mobilidade urbana:
o saturacdo do sistema viario
o Km de estrutura cicloviaria por 100.000 hab.;
o Tempo médio de deslocamento casa / trabalho
o Numero de automdveis privados per capita
o Participagdo do modo coletivo nos deslocamentos motorizados
= Saneamento:
o Atendimento no abastecimento de agua tratada
o Indice de atendimento de coleta de esgoto
o Indice de tratamento de esgoto

= Residuos sélidos:

o Taxa de cobertura do servico de coleta domiciliar em relacdo a
populacdo urbana

o Massa coletada (RDO + RPU) per capita em relacdo a
populacdo urbana

o Indice de lixo destinado a aterro sanitario
Educacéao:

o Taxa de atendimento na educagéo infantil

o Taxa de atendimento escolar no ensino fundamental 1
Saude:

o Capacidade de atendimento da populacdo por UBS

o Numero de leitos hospitalares por 100 000 hab (indicador
essencial)

Lazer e cultura: &rea em m2 de espacos publicos de recreacao cobertos
ou ao ar livre per capita

Areas verdes e vegetacao:
o Proporcéo de arvores em calcadas e canteiros por habitante
o Proporcéo de arvores em parques e pragas por habitante

o Proporcéo de area verde por habitante

Esses indicadores constam da matriz anexa a este relatorio.
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2.3 Proposicdo parametros limitadores do adensamento de acordo
com a capacidade de suporte do meio fisico

Segundo definicdo do servico geoldgico do Brasil — CPRM, as Cartas
Geotécnicas de Aptiddo a Urbanizagdo constituem documentos
cartograficos que traduzem a capacidade dos terrenos para suportar 0s
diferentes usos e praticas da engenharia e do urbanismo, com o minimo de
impacto possivel e com o maior nivel de seguranca para a populacdo. Sao
classificados como documentos estratégicos para o crescimento planejado
da ocupacao adequada do meio fisico.

O documento é previsto no Plano Nacional de Gestéo de Riscos e Resposta
a Desastres Naturais, com o objetivo de indicar as aptidées de uso de areas
frente aos desastres naturais e a seus processos geradores, tais como
movimentos de massa has encostas e eventos destrutivos de natureza
hidrol6gica. O objetivo? é caracterizar o meio fisico frente a diferentes tipos
de solicitagbes para urbanizacdo, além da indicacdo de aptidfes frente a
desastres naturais.

A Carta geotécnica é instrumento fundamental para auxiliar o licenciamento
de empreendimentos verticais, pois possibilita identificar as areas com
restricdo geoldgica e topogréfica, Areas de Preservacdo Permanente (APP)
previstas no Codigo Florestal, a rede hidrica do municipio e a presenca de
vegetacdao significativa.

3 Para maiores referéncias, consultar o sitio eletrénico do Servico Geoldgico do
Brasil. www.cprm.gov.br

4 O mapa de aptiddo fisica ao assentamento urbano é um dado fornecido pela
Prefeitura Municipal de Hortolandia, por meio da Secretaria de Meio Ambiente

Os resultados da carta (representacao grafica e quadro legenda) auxiliam
no planejamento das interveng8es em areas de risco, na definicdo de novas
areas passiveis de ocupacdo com seguranca ou para reforcar a nédo
ocupacdo de determinadas areas para fins de urbanizacdo. Além do
guadro-legenda, apresentam-se recomendacdes de alguns procedimentos
gerais com relacdo as novas obras para areas em processos de
consolidacdo e urbanizagéo.

Em Hortolandia, pela ocasido do desenvolvimento do Plano Diretor
Ambiental, fora produzido um mapa de aptiddo fisica ao assentamento
urbano*, que ira orientar os parametros limitadores de adensamento como
forma de construir estratégias de orientacdo da verticalizacdo. Esta Carta
classificou 0 municipio em 5 diferentes setores, que podem ser agrupados
conforme demonstrado no Quadro 1.

e Desenvolvimento Sustentavel e pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente
do Municipio de Hortolandia. Nesta analise fora utilizada a base cartografica
deste mapa, sendo adaptada para demonstrar a analise de aptidao do solo para
receber os empreendimentos verticais.
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Quadro 1: Classificacdo dos setores da Carta de Aptiddo a
Urbanizacéo proposta para Hortolandia (2010)

Tipo de Aptidéo Setores classificados em Hortolandia

Baixa aptiddo & urbanizacdo | Areas impréprias & ocupacao

Areas com severas restricdes a
ocupacgao

Areas passiveis de ocupag&o com
sérias restricdes;

Média aptiddo geotécnica

Areas favoraveis a ocupagdo com
restricdes localizadas;

Alta aptiddo geotécnica

Areas favoraveis a ocupacao.

As zonas com baixa aptiddo a urbanizagdo apresentam, respectivamente,
maior suscetibilidade aos movimentos gravitacionais de massa e as
inundagdes e ndo devem ser ocupadas. As zonas identificadas com média
aptiddo geotécnica apresentam um contexto mais restritivo para uso e
ocupacéo do solo urbano, devendo ser observadas orientagfes especificas
para esse fim. Para as zonas com alta aptiddo geotécnica a urbanizacéo,
apesar de menos restritivas, o0s projetos de urbanizacdo e o0s
empreendimentos nelas localizados devem seguir diretrizes apropriadas de
intervencao, de forma a néo alterar o grau de suscetibilidade do meio fisico

5 Diniz et al (2012) apud Ministério das Cidades. Elaboragéo de cartas geotécnicas
de aptidao a urbanizacéo frene aos desastres naturais do municipio de S&o
José /SC. Relatorio Final.

aos processos naturais analisados, evitando o surgimento de novas areas
de risco.

As diretrizes especificas que orientam o0 uso e ocupacao solo nas zonas de
média aptiddo a urbanizacéo, e também alta aptidao, fornecem subsidios
gerais para o planejamento territorial municipal e o estabelecimento de
politicas preventivas de protecdo e defesa civi. Também fornecem
indicacdes de areas que precisam de detalhamento para avaliacdo
geotécnica voltada a aptiddo urbana, para identificacdo de restricdes quanto
ao parcelamento do solo e instalacio de novos loteamentos, da
necessidade de obras de infraestrutura viaria, saneamento e drenagem e
para a identificagdo de riscos potenciais a desastres naturais®. Ja as zonas
de baixa aptiddo, como afirmado, devem ter sua ocupacdo evitada por
empreendimentos, principalmente empreendimentos verticais, pois além
das questfes de drenagem também apresentam dificuldades em relacdo a
ocupacdo do subsolo para a implantagdo de estacionamentos e de
fundacBes. Estas areas, portanto, se configuram como parametros
limitadores de adensamento e se localizam, em Hortolandia, em sua
maioria, junto ao entorno APPs da rede hidrica municipal®.

6 Em areas de APP sdo vetadas a ocupacgdo humana, apenas intervencgdes de
infraestrutura. O entorno, que pese a possibilidade de ocupacdo, apresentam
limitagcdes de capacidade de suporte em alguns tipos de geologia.
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Quadro 2: Componentes geomorfolégicos vinculados a aptiddo a
urbanizagéo’

Baixa aptiddo a urbanizacé&o

Relevo montanhoso com encostas com declividade considerada de alta
suscetibilidade a deslizamentos naturais e induzidos

Planicies aluviais constituidas de depésitos aluvionares com
predominancia de solos arenosos e depdsitos organicos

Areas de Preservacdo Permanentes definidas pelo codigo florestal

Média aptiddo a urbanizacgao

Relevo montanhoso com encostas com declividade considerada de
média suscetibilidade a deslizamentos naturais e induzidos

Areas que podem ser inundadas eventualmente em eventos de baixa
frequéncia

Setores situados sobre depésitos sedimentares recobrindo solos
residuais subjacentes

Alta aptiddo a urbanizacéo

Setores colinoso com encostas com declividade inferior a 10 graus

Planicies aluviais

7 Quadro elaborado de acordo com os conceitos presentes no relatério final sobre
elaboracdo de cartas geotécnicas de aptiddo. Ministério das Cidades.
Elaboracdo de cartas geotécnicas de aptiddo a urbanizagdo frene aos desastres
naturais do municipio de Sao José /SC. Relatério Final.

O Mapa 02 apresenta a carta de aptiddo a urbanizacdo de Hortolandia onde
€ possivel identificar:

= as areas com restricdo geoldgica e topogréfica;

= as Areas de Preservacdo Permanente (APP) previstas no Codigo
Florestal, identificadas como de baixa aptidédo fisica;

» aidentificagdo da rede hidrica.

Estes trés componentes séo fundamentais para o entendimento do conceito
de parametros limitadores do meio fisico.

O municipio é formado em sua maioria por areas favoraveis a ocupagéo ou
favoraveis com restricdes localizadas. Entretanto, as areas possiveis de
expansdo da urbanizacdo e as areas onde se localizam a maioria dos
empreendimentos estdo localizadas em areas com serias restricbes (média
aptidao) ou mesmo com severas restricdes (baixa aptidao).

As areas com severas restricdes devem ser evitadas nos processos de
licenciamentos, se configurando como o principal parametro limitador do
adensamento, a ser incorporado pela prefeitura municipal quando do
licenciamento dos projetos.
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Mapa 2: Carta de aptid@o a urbanizacdo de Hortolandia (2010)

Elaboracgéo: consultoria Projeto Andus/GIZ.
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2.4 Proposicao de pardmetros qualificadores da inser¢gdo urbana e da implantagdo de novos empreendimentos

Tabela 1: Pardmetros qualificadores da insercédo urbana

Descricao do parametro

Forma de medicédo

Oferta de abastecimento de agua, coleta de esgoto e rede de drenagem
no entorno imediato ao empreendimento

Existéncia da infraestrutura de modo que seja possivel o
empreendimento fazer conexao 8

Oferta de energia elétrica no entorno imediato

Existéncia da infraestrutura de modo que seja possivel o
empreendimento fazer conexao

Oferta de coleta de residuos no entorno imediato

Existéncia do servico em via em que sera implantado o empreendimento

Oferta de equipamentos publicos sociais no raio de 600m (escola infantil,
escola ensino fundamental, creche, equipamentos de saude).

Identificacédo da existéncia dos servicos em propor¢do adequada a
populacédo do empreendimento (ver parametros quantitativos)®

Oferta de ciclovia no entorno imediato

Existéncia de ciclovia, ciclofaixa ou ciclorota nas vias ao redor do
empreendimento (quadras do entorno imediato)

Oferta de transporte publico no entorno imediato

Existéncia de pelo menos um ponto de dnibus num raio de 600m do
empreendimento

Oferta de rota acessivel no entorno imediato

Existéncia de rota acessivel até conexdo com principal via de acesso e
até pelo menos um ponto de 6nibus?®

8 A confirmac&o da existéncia da oferta de infraestrutura sera feita pelas concessiondrias responséaveis pelos respectivos servicos.

9 Segundo dados do ITDP, a distadncia mundialmente adotada para se percorrer a pé, considerada como modo ativo de mobilidade é de cerca de 1 KM, percorridos entre 10 e
15 minutos. Este indice determina que um individuo consiga realizar estes deslocamentos a uma velocidade entre 4 a 6km/h. Da mesma forma, CALTHORPE (1993)
prop8e que “a média de 600m de raio é pretendida para buscar uma distancia para uma caminhada confortavel (aproximadamente 10 min) para a maioria das pessoas”.
Em alguns locais, no entanto, essa distancia pode sofrer influéncia de caracteristicas fisicas, como topografia, clima ou a dimenséo do sistema viario. Considerando este
contexto, para este estudo, adotamos um valor de referéncia adaptado a primeira infancia, que percorrer trajetos com velocidade nao superior a 4,5 Km/h, ou 600m em 8
minutos.

ITDP. Ferramenta indice de caminhabilidade 2.0. ITDP. Rio de Janeiro, 2018

CALTHORPE, P. The Next American Metropolis: Ecology, Community, and the American Dream. Nova York: Princeton Architectural Press, 1993. P4g. 56

10 Rota acessivel: consiste em trajeto continuo, desobstruido e sinalizado que conecta os ambientes externos ou internos de espacos e edificacdes e que pode ser utilizado,
de forma autbnoma e segura, por todas as pessoas, inclusive portadoras de deficiéncias (NBR 9050)
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Descricao do parametro Forma de medicdo
Oferta de arborizacdo no entorno imediato Existéncia de 1 arvore por habitante nas vias e areas publicas ao redor
do empreendimento (raio de 600m)!

Oferta de praca ou parque a uma distancia de até 600m Existéncia de praca ou parque no entorno (raio de 600m) em que a
somatéria das areas seja de pelo menos 15% da area do terreno do
empreendimento??

Oferta de area publica de lazer a uma distancia de até 600m Existéncia de quadra esportiva, playground ou similar num raio de 600m,
em gque a somatédria das areas seja de pelo menos 15% da &rea do
terreno do empreendimento

Oferta de servigos de carater local no raio de 600m Existéncia da oferta de pelo menos 5 desses servicos ativos (considerar
(supermercado/mercado/hortifruti, restaurante, padaria, farmacia, 1 unidade imobiliaria destinada a cada servigo)?!?
cabelereiro masculino e cabelereiro/manicure feminino).

11 Referéncia da OMS.
12 Referéncia: proporcéo exigida de areas verdes no parcelamento do solo
13 Unidade imobiliaria é o espaco de funcionamento do servico, independente se estiver localizado no mesmo imével.
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Tabela 2: Pardmetros qualificadores da implantacdo de novos empreendimentos

Descricdao do parametro

Métrica do parametro

Proporcao de areas publicas para sistema viario,
areas verdes e areas institucionais

De 20.000m2 a 40.000m2 de area de terreno: doacéo de 30% de area publica,
sendo 5% para area verde, 5% para area institucional e 20% sem afetacéo prévia,
devendo ser destinada para area verde, area institucional ou sistema viario
conforme demandas da regiéo.

Acima de 40.000m2 de area de terreno: doacgéo de 40% de area publica, sendo
10% para area verde, 5% para area institucional, 15% para sistema viario e 10%
sem afetagdo prévia, devendo ser destinada para area verde, area institucional ou
sistema viario conforme demandas da regiéo.*

Largura minima de cal¢cada nos logradouros
publicos do empreendimento

Largura minima de 4m de calgada em todos os logradouros publicos que o
empreendimento tem face (o potencial construtivo da area destinada ao
alargamento podera ser utilizado na area remanescente do lote, exceto nos casos
em que incidir a doacao de area publica)

Permeabilidade do fechamento do empreendimento

Pelo menos 75% do fechamento do empreendimento deve oferecer permeabilidade
visual (vegetagéo ou gradil) ou uso n&o residencial voltado ao logradouro publico

14 Obrigatoria articulagéo com o sistema viario existente
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3. SIMULAGAO DO ADENSAMENTO MAXIMO ADMITIDO PARA O
PERIODO DE 10 ANOS

A projecdo da producdo imobiliaria na cidade de Hortolandia para os
préximos 10 anos foi desenvolvida a partir da verificagdo do nimero de
unidades licenciadas ou em processo de licenciamento nos ultimos 5 anos,
compatibilizada com a projecéo de crescimento populacional e o incremento
dos domicilios no mesmo periodo na cidade.

Como dados desta aproximacédo, foram utilizados os nimeros de projecao
populacional fornecidos pelo IBGE?®, ja atualizados em 2020, e o niUmero
de empreendimentos licenciados entre 2015 e 2019, incluindo o nimero de
unidades, area construida e consumo de terreno.

Crescimento populacional

O censo populacional do IBGE (2010) indica que Hortolandia possuia
naquele momento 192.692 habitantes. A projecdo populacional feita pelo
mesmo IBGE, em 2020, indicou um crescimento de 21,57 % em relagdo ao
censo de 2010, com média de crescimento de 1,97% ao ano. Assim, a
populacdo projetada em 2020 é de 234.259 habitantes, com densidade
demografica ndo inferior a 37,53 hab./ha (habitantes por hectare) para seus
62,416 km2,

15 IBGE Cidades — projecédo populacional em Hortolandia, 2020. Disponivel em:
https://cidades.ibge.gov.br/brasil/sp/hortolandia/panorama, acessado em 27 de
agosto de 2020.

A populagdo recenseada em 2010 residia em 55.371 domicilios particulares
permanentes, todos em area urbana, uma vez que a cidade ndo possui area
rural ou de expansao urbana. Destes domicilios particulares permanentes,
54.886 sdo ocupados por familias (99,12%), conforme demonstrado na
tabela 3, determinando uma composicao familiar média de 3,48 pessoas
por familia/domicilio. Os domicilios ocupados por familias com até 3
pessoas sdo predominantes na cidade e, no mesmo conceito, Hortolandia
possui 487 domicilios ocupados por uma Unica pessoa.

Tabela 3: Perfil familiar na ocupagéo dos domicilios em Hortolandia

Componentes Domicilios Equivaléncia
02 pessoas 15.444 28%
03 pessoas 17.514 32%
04 pessoas 13.769 25%
05 pessoas 5.583 10%
Mais de 05 pessoas 2.574 5%
Total de domicilios 54.884 100%

Fonte: IBGE: 2010. Elaborag&o consultoria Projeto Andus/GIZ.
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A maior parte dos domicilios tem um padréo de ocupacao vinculado até 2
moradores por dormitorio, o que demonstra uma ocupacao apropriada para
a média familiar da cidade. A tabela 4 demonstra o nimero de domicilios e
0 padréo de ocupacao de acordo com o censo de 2010 do IBGE?S,

A partir da projecdo realizada pelo IBGE, foi ponderado o nimero de
domicilios existentes em Hortolandia em 2020. Com a taxa de crescimento
de 21,57% desde 2010, a cidade possuia 55.371 domicilios naquele ano, o
gue resultaria hoje, em nameros ajustados, em 67.315 residéncias. Isso
significa um acréscimo de 10.965 domicilios no periodo, em uma média de
1.218 novas residéncias por ano. Crescimento de 1,92% ao ano.

Tabela 4: Padr&o dos domicilios por densidade de moradores (2010)

Moradores por dormitorio Domicilios Ocupacao
Até 1 morador 14.606 26,38%
01 até 02 moradores 28.930 52,25%
02 a 03 moradores 8.357 15,09%
Mais de 03 moradores 3.478 6,28%
Total de domicilios 2010 55.371 100%

Fonte: IBGE: 2010. Elaboracéo consultoria Projeto Andus/GIZ.

16 IBGE Cidades — censo 2010, amostra por domicilios. Disponivel em:
https://cidades.ibge.gov.br/brasil/sp/hortolandia/pesquisa/23/47427?detalhes=t
rue, acessado em 27 de agosto de 2020.

Tabela 5: Padrao dos domicilios por densidade de moradores. (2020)

Moradores por dormitorio Domicilios Ocupacao
Até 1 morador 17.757 26,38%
01 até 02 moradores 35.171 52,25%
02 a 03 moradores 10.160 15,09%
Mais de 03 moradores 4.228 6,28%
Total de domicilios 2020 67.315 100%

Fonte: IBGE: 2020. Elabora¢&o consultoria Projeto Andus/GIZ.

Para esta analise mantivemos a composicao familiar média de 3,48 pessoas
por familia/domicilio, bem como as porcentagens dos padrées de ocupacao
para a compreensdo do produto imobilidrio que podera ser desenvolvido em
Hortolandia. A tabela 5 demonstra a ocupacao padrao dos domicilios apds
0 crescimento populacional de 2020 ter sido aplicado. Foram mantidos os
padrdes de moradores e a composi¢ado familiar média.

Neste cenario existird o aumento de novos 11.944 domicilios entre 2020 e
2030. A partir desta hip6tese, multiplicamos os novos domicilios pelo padrédo
médio da composi¢do familiar (3,48 pessoas/familia) o que resultara em
novas 41.567 pessoas morando na cidade. Este crescimento equivale a um
acréscimo de 17,75% da populagdo para a préxima década, conforme
demonstrado na tabela 6
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Tabela 6: Crescimento populacional em Hortolandia (2010-2030)

2010Y 20208 2030%°
Populacao em Hortolandia 192.692  234.259 275.826
Crescimento (década anterior) 0 21,57% 17,74%

Fonte: IBGE: 2010, 2020. Elaborag&o consultoria Projeto Andus/GIZ

17 IBGE, Censo 2010
18 |IBGE, Projec&o 2020

Producéo imobiliaria

A tabela 7 demonstra os empreendimentos residenciais multifamiliares,
licenciados ou em processo de licenciamento, na cidade de Hortolandia
entre 2015 e 2019, através de dados fornecidos pela Prefeitura Municipal.
Em um total de 43 empreendimentos estdo sendo incorporadas 7.733
unidades habitacionais com um total de 558.420,06 m? de area construida.

19 Projecéo da consultoria GIZ
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Tabela 7: Empreendimentos licenciados entre 2015 e 2019

STATUS DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

Processo ANO Nome do Proprietario Nome do Condominio ke nt.ldade s N2 de pavimentos Logradouro Ne Predial Status Area terreno Area Construida
Unidades (m2) [m2)

13840/2015 2015 INCORPORADORA PARQUE DO LAGO RESIDENCIAL SPE LTDA Torres do Lago 160 20 Rua dor Oscar Anténio Ghiraldelli 361 APROVADO! 5.090,00 14.145,52
5976/2015 2015 HT Pargue Gabriel Empreendimento Imobilidric SPE Ltda Ecovila Tallsia 156 15 Rua Livine Nunes 70 APROVADO! 6.233,39 18.441,72
20256/2016 2016 Jardim |pé ConstrucBes SPE Ltda. Felicita 182 16 Rua Clévis Lordano 100 APROVADO! 6.015,62 14.481,65
18881/2016 2016 Luma Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. e outro Unique Residence 288 12 Rua Anténio Fernandes Leite 1380 APROVADO! 11.387,00 18.571,27
11618/2017 2017 Condominio Topdzio SPE Ltda. Topézio 56 14 Rua Thereza Lulza Gongalves 285 APROVADO! 2.288,10 4.126,91
13600/2017 2017 Marco Antdnio Brasio e Mauricio Brasio Portal Antdrios do Campo 260 13 Avenida Thereza Anna Cecon Breda 1591 APROVADO! 13.778,03 18.716,69
13602/2017 2017 Marco Antonio Brasio e Mauricio Brasio Portal Azaléias do Campo 260 13 Avenida Thereza Anna Cecon Breda 1721 APROVADO! 14.182,74 18.716,69
13601/2017 2017 Marco Antonio Brasio e Mauricio Brasio Portal Lotus do Campo 260 13 Avenida Thereza Anna Cecon Breda 1661 APROVADO! 13.732,90 18.716,69
14176/2017 2017 MMG Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. Torre Saint Michael 60 15 Avenida Fermino Maltarollo 455 APROVADO! 2.037,98 9.869,95
18100/2017 2017 Lucas Rodrigues Shammass de Mancilha Residencial Campob 136 15 Avenida Osvaldo de Souza 450 APROVADO! 4.748,86 B5.943,59
1999/2017 2017 UP Residencial Hortoldndia - SPE Ltda. UP Residencial Manhattan 268 10 Rua lodo Martins Batista 275 APROVADO! 9.776,00 17.901,42
9331/2017 2017 Kinas Le Due Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. Pargue do Lago |1l (ant. Le Due) 160 20 Rua lesus Nogueira da Silva 600 Em andlise prévial 13.937,20 14.166,80
2712/2018 2018 Condominio Itilia SPE LTDA. Itélia 64 8 Rua Professor Licio Alves da Costa 325 APROVADO! 3.150,00 4.300,47
12869/2018 2018 VIMACC Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Vila Alfama 8 2 Travessa Oilder Emerson Pereira 70 APROVADO! 1.080,00 576,61
8144/2018 2018 Condominio Residencial Jardim Primavera Alameda Primavera 120 15 Rua Miguel Gimenes Alves 80 APROVADO! 5.627,03 8.291,43
9333/2018 2018 Horteldndia Incorfast SPE Ltda. Cendrio do Parque 204 13 Rua lesus Nogueira da Silva 450 Prévia Ok! 13.104,25 14.166,80
9334/2018 2018 Horteldndia Incorfast SPE Ltda. Cendrio do Lago 204 13 Rua lesus Nogueira da Silva 550 Alteragdo de prévial 5.471,36 13.873,22
17605/2018 2018 L.R. Administradora de Bens Prépries Ltda. Allegro 200 15 Rua Miguel Gimenes Alves 500 APROVADO! 6.780,00 16.551,19
17780/2018 2018 Incorporadora Pargue do Lago 2 Residence SPE Ltda Pargue do Lago || Residence 120 15 Estrada Municipal Pedrina Guilherme 1371 APROVADO! 5.000,00 8.866,10
11183/2018 2018 Residencial da Mata Empreendimento Imaobilidric SPE Ltda Residencial da Mata 350 15 Avenida Thereza Anna Cecon Breda 1501 APROVADO! 24.373,91 23.384,21
3197/2018 2018 HBS Empreendimentos EIRELLI Vila Garden 8 2 Travessa Sylvio Costa Alves 35 APROVADO! 1.050,87 576,61
14195/2018 2018 Silver Engenharia Ltda. Prime Home 144 18 Avenida Santana 1566 APROVADO! 5.000,00 11.394,24
18851/2018 2018 Celso Luls Fosca Vila Gramado 02 10 2 Estrada Municipal Pedrina Guilherme 1441 APROVADO! 2.348,76 1.061,87
18852/2018 2018 Villa Gramado 01 Empreendimento Imobilidric SPE Ltda. Villa Gramado 01 10 2 Estrada Municipal Pedrina Guilherme 1415 APROVADO! 2.208,61 1.061,87
14188/2018 2018 Lucas Rodrigues Shammass de Mancilha Residencial Ddlia 90 11 Rua Inddstria Giovanni Passarella 263 Em andlise prévial 2.664,86 6.941,45
416/2019 2019 Fenix ConstrucBes e IncorporacBes Ltda. Reserva do Pargue 280 10 Avenida Sabina Baptista de Camargo 1695 APROVADO! 11.722,23 20.245,72

599/2019 2019 Rafael Shigihara do Vale Oliveira Vila Paraiso ] 2 Rua Dos Uirapuri 555 APROVADO! 1.070,15 617,47
1562/2019 2019 Bin Pallet Err Ltda. i ial Madri 132 z Rua Flor de Liz 633 APROVADO! 17.983,00 10.523,14
1563/2019 2019 Ivan Polli Ribeiro e Mircio David Xavier i ial Moema 132 11 Rua Jodo Ravanhani 115 APROVADO! 4.892,73 10.628,32
1564,/2019 2019 Aveme Gestdo e Participagbes Societdrias Ltda. ial Barcelona 156 14 Avenida Santana 1350 APROVADO! 7.598,20 10.667,88
2203,/2019 2019 Incorporadora Vinda do Lago i e SPE Ltda. Vinda do Lago 120 15 Estrada Municipal Pedrina Guilherme 1465 Em andlise prévial 5.272,76 12.208,38
4883/2019 2019 Celoi - Centro de Log. Ind. Bandeirantes Anhanguera Spe Ltda Portal Quinta das Oliveiras 336 14 Estrada Mun. Geraldo Costa Camargo 491 APROVADO! 17.754,34 22.810,60
8614,/2019 2019 TAP 03 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. Bem Viver | 126 8 Rua Nossa Senhora do Carmo 540 Em andlise final! 8.171,63 B8.160,86
8615,/2019 2019 TAP 03 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. Bem Viver Il 126 8 Rua Nossa Senhora do Carmo 560 Em andlise final! B.762,64 B8.160,86
9092/2019 2019 Celoi - Centro de Log. Ind. Bandeirantes Anhanguera Spe Ltda Quinta das Sapucaias 348 15 Estrada Mun. Geraldo Costa Camargo 515 APROVADO! 17.471,81 23.488,73
0095,/2019 2019 Celoi - Centro de Log. Ind. Bandeirantes Anhanguera Spe Ltda Portal Quinta dos Pinheiros 348 14 Estrada Mun. Geraldo Costa Camargo 555 Prévia Ok! 17.742,74 23.488,73
11722/2019 2019 BLZ Empreendimentos Imobilidrios Eireli Jardim Das Petinias 288 12 Rua Frederico Alves da Costa 701 APROVADO! 16.562,61 18.983,02
11723/2019 2019 BLZ Empreendimentos Imobilidrios Eireli Jardim Das Angélicas 312 13 Rua Frederico Alves da Costa 801 APROVADO! 17.535,96 20.466,19
13596/2019 2019 Residencial Bella Vida Hortoldndia SPE-LTDA. Bella Vida Hortolandia 192 13 Rua do Areial 40 Prévia OK! 16.201,75 12.035,07
11215/2019 2019 Gilberto Donizete Marmaol Villagio La Luna 9 2 Travessa Sylvio Costa Alves 85 APROVADO! 1.373,88 670,68
2300/2019 2019 FRANSZ INCORPORADORA LTDA Alameda Franceschini | 348 15 Avenida Santana 250 Em anlise prévial 14.929,41 23.313,84
13798/2019 2019 HM Engenharia e ConstrucBes S.A. Sem nome definido 350 15 Rua Dos Estudantes 439 Em andlise prévial 11.573,37 21.430,70
10585/2019 2019 Construtora e Incorporadora ADN Ltda, Sem nome definido 344 14 Rua Dos Estudantes 505 Em diretrizes urbanisticas | 15.867,19 22.674,90

Fonte: Prefeitura Municipal de Hortolandia
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Gréfico 1: Empreendimentos licenciados em Hortolandia entre 2015 e

Conforme a tabela 8, a concentracdo de licenciamentos ocorre entre os 2019

anos de 2017 a 2019, com cerca de 85,58% do total de empreendimentos,

representando 6.947 unidades. O ano de 2019 é responsavel por mais da 300.000,00

metade das unidades licenciadas ou em processo nos Ultimos 5 anos. 250.000,00
200.000,00
Tabela 8: Empreendimentos licenciados em Hortolandia entre 2015 e 150.000,00
2019 100.000,00
Ano Unidades produzidas  Porcentagem/ano 50.000,00
2015 316 4,09% -50.000,00 2015 2016 2017 2018 2019
2016 470 6,08%
I Consumo de terreno
2017 1460 18,88% (m2)
2018 1532 19,81%
Elaborag&o consultoria Projeto Andus/GIZ.
2019 3955 51,14%
E importante observar no grafico algumas questdes estruturantes para o
Total 7733 100,00%

entendimento da dindmica de verticalizacdo no municipio. Sdo eles:

Fonte: Prefeitura Municipal de Hortolandia. Elaboracéo consultoria Projeto . . .
P ¢ ) 1) Os empreendimentos licenciados em 2017 e 2018 representam, tanto

Andus/GIZ.

em area construida, quanto em consumo de terreno, a média da
O licenciamento destas unidades ao longo destes 5 anos representa um produgao nos ultimos 5 anos, haja vista que os 111.158,74 m? (2017) e
acréscimo médio de 111.684,00 m2 de area construida ao ano sobre um 111.046,07 m2 (2018) sd@o muito préximos da media de 111.684,01 m2.
consumo de terreno de 78.730,778 m2 no mesmo periodo. O total de 2) Os empreendimentos licenciados em 2015 e 2016 néo representam a

terrenos transformados ou em processo de transformacéo por estes novos
empreendimentos entre 2015 e 2019 foi de 393.653,87 m?, proximo a 40
hectares. O gréafico 1 abaixo demonstra a relagdo de consumo de terreno

capacidade de producdo do municipio. Esta producdo abaixo do
esperado pode estar relacionada a crise econdmica nacional naquele
momento, em particular as dificuldades enfrentadas pela industria da

e aumento da éarea construida dos 43 empreendimentos licenciados no construcao civil.

municipio neste periodo.
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3) A quantidade de empreendimentos licenciados em 2019 esta
expressivamente acima da média (3.955 unidades em 16
empreendimentos, com area construida de 270.575,09 m?) o que eleva
a média anual em relagdo a producdo de 2015 e 2016. A principal
questdo por trds deste aumento, em que pese possa haver alguma
recuperacao de mercado prevista, oriunda da retracéo anterior, esta nas
constantes revisdes da Lei Complementar (LC) n° 61, de 10 de julho de
2014, sendo a ultima dada pela LC n° 98/2019, que possibilitou a
verticalizacdo com maior gabarito em toda a area urbanizada do
municipio.

A média linear do consumo de terreno e do total de area construida,
representada no grafico 2, demonstra um maior consumo de terreno
proporcional em 2019 do que o ocorrido em 2017 e 2018. Foi, portanto,
necessario uma maior area de terreno para acomodar a proporcao relativa
de unidades, conforme demonstrado no grafico 2, abaixo. Isto pode estar
relacionado ao padrdo dos empreendimentos e a obrigatoriedade de vaga
de estacionamento que geralmente é implantada no térreo dos edificios.

Gréfico 2: Relac&o entre a Area Construida (AC) X Area de Terreno (AT)

ao ano
3,5
3 2,88
25 B
------- .90
2 1 - 149 143
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N Total — eeeeceeee Exponencial (Total)

Elaborag&o consultoria Projeto Andus/GIZ.

Neste numero de empreendimentos licenciados ou em processo de
licenciamento foram identificadas 182 unidades horizontais incorporadas
em 7 condominios de casas. Estas unidades, que necessitam igualmente
de uma atenc¢do no processo de planejamento gracas ao impacto no tecido
urbano, serdo descartadas na analise especifica deste projeto, haja vista o
foco do trabalho no impacto da verticalizacdo no processo de
desenvolvimento urbano. Na mesma légica, ndo foi possivel aferir, com os
dados fornecidos pela prefeitura municipal, o nimero de projetos
licenciados de habitacdo unifamiliar na cidade, sejam eles por lotes
ordinarios no tecido urbano ou por novos loteamentos fechados na cidade.

De qualquer forma, os empreendimentos multifamiliares horizontais, de até
2 pavimentos, ndo alteram a percepcao da relacdo de consumo de terreno
e area construida. Se considerarmos apenas a producdo de unidades
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residenciais multifamiliares verticais, temos um niimero de 7.548 unidades
em 36 empreendimentos.

Tipologia padréo

Os empreendimentos mais caracteristicos da cidade sdo os edificios
multifamiliares residenciais entre 13 e 15 pavimentos, que se encaixam no
limite da legislacdo atual (até 15 pavimentos) associados as premissas
estabelecidas pelo Cédigo de Obras em relagdo ao numero de elevadores
e critérios de seguranca. Sdo responsaveis por 67,50% de toda a &rea
construida licenciada e 65,68% do consumo de terrenos, conforme
observamos pelo Grafico 3 a sequir.

As unidades tém em média area total construida de 72,00m2, o que gera
uma unidade com area privativa ndo maior do que 50,00 m2. Este é o padrao
do mercado local, com unidades de 02 dormitérios na sua maioria, atrelada
aos programas de financiamento existentes. Cada unidade consume cerca
de 50,91 m2 de terreno em média, padrdo alto para este tipo de
empreendimento, mas que se justifica frente a oferta de vagas de
estacionamento descobertas oferecidas no térreo dos empreendimentos,
sendo 1 vaga por unidade.

Gréfico 3: Caracteristica dos empreendimentos por tipologia

13 15

s Consumo de terreno e Area total Construida
(m2) (m2)

200.000,00
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Elaboracgé&o: consultoria Projeto Andus/GIZ.

Durante o processo de pesquisa sobre o desenvolvimento dos
empreendimentos, apenas um deles estava voltado a usos nao residenciais.
O Unico prédio de escritérios licenciado em Hortolandia nos altimos 5 anos
ocorreu em 2018, mas nédo foi considerado para o calculo da producao
imobiliaria por ndo apresentar volume suficiente de area construida ou
consumo de terreno que impactasse na andlise.

Por fim, a partir desta analise e por uma maior seguranca na abrangéncia
das informagdes, a projecdo da producao imobiliaria para os proximos 10
anos ira incluir todos os empreendimentos em processo de licenciamento
entre 2015 e 2019, mesmo que exista a possibilidade de alguma distor¢céo
no entendimento desta producdo por nela estarem inclusos o0s
multifamiliares horizontais.
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Capacidade de producédo imobiliaria anual

Para compreendermos as expectativas de mercado para os préximos 10
anos em Hortolandia, a partir da dindmica da verticalizacao, é importante
observar a relagdo de crescimento populacional projetada (IBGE, 2020)
com o crescimento da producao imobilidria. Conforme citado anteriormente,
a cidade cresceu cerca de 1,97% ao ano, partindo de 192.692 habitantes
em 2010 para uma projecao recém atualizada de 234.259 habitantes em
2020, representando um aumento de 21,57% da populacao.

A demanda por novos domicilios também cresceu, saltando de 55.371
(2010) para 67.315 (2020). No periodo entre 2015 e 2019, recorte utilizado
na andlise do crescimento imobiliario, os domicilios aumentaram de 61.053
(2015) para 66.016 (2019), o que representa um crescimento de 8,13% no
periodo. O Gréafico 4, abaixo, demonstra o crescimento de domicilios
projetados em Hortolandia com a proje¢cdo do crescimento do mercado
imobiliario no periodo entre 2015 e 2019, a partir dos dados do IBGE e das
informacdes sobre o processo de licenciamento fornecidos pela Prefeitura
Municipal.

Gréfico 4: Comparativo entre o crescimento de domicilios e aproducéo
imobiliaria (2015-2019)
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Elaborag&o consultoria Projeto Andus/GIZ.

Observa-se que a producdo de unidades habitacionais pelo mercado é
cerca de 25,86% maior do que o crescimento total do nimero de domicilios
no mesmo periodo, que foi estimado em 6.144 residéncias no mesmo
periodo contra a produgéo de 7.733 unidades pelo mercado. Uma oferta de
1.589 unidades a mais do que a demanda projetada. Isto gera uma oferta
sensivelmente maior do que a demanda, ainda sem considerar a producao
de unidades unifamiliares, em lotes urbanos ou loteamentos fechados, dado
gue néo foi fornecido para este projeto.

A conclusdo inicial € que existira, se estes licenciamentos forem
concretizados, uma grande quantidade de estoque de unidades
habitacionais, suficiente para abastecer a cidade por um periodo de 18
meses sem novos langamentos. Este estoque levard a uma possivel
correcdo do processo de expansdo e a diminuicdo do numero de

lancamentos ao ano na proxima década.
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Para o célculo desta expanséo da producédo imobiliaria adotamos a média
do volume de area construida anual e do respectivo consumo anual de
terreno, nos Ultimos 5 anos, que é respectivamente 111.684,00m? e
78.730,00 m2. Volume suficiente para gerar cerca de 1.547 novas unidades
ao ano. Em 10 anos seriam 15.470 unidades, correspondendo a 3.178 a
mais que a demanda projetada de domicilios, que é de 11.944 domicilios
entre 2020 e 2030, conforme citado anteriormente.

Como este célculo adota um dado projetado (crescimento de domicilios) e
um dado real (nimero de licenciamentos), a metodologia desenvolvida
entende que a média ponderada entre ambos pode ser estimada como o
numero de oferta de unidades para a proxima década.

Serdo 12.911 novas unidades, conforme Tabela 9 abaixo, que atenderam
a demanda de novos 11.944 novos domicilios a serem constituidos.

Tabela 9: Expectativa de producdo imobiliaria para a proxima década

Média  Expectativa 2030 Oferta/demanda Projetado  Expectativa
P”ijdg‘ﬁao 1547  15.466 1.589 13.877
12.911
Domicilios 1.229 11.944 N/C 11.944

Elaboracgéo consultoria Projeto Andus/GIZ.

Estas novas unidades a serem construidas nos préoximos anos irédo
consumir cerca de 657.243,65, m2 de terreno com uma &rea construida
de mais de 930 milhdes de metros quadrados. Serdo incluidos na
malha viaria do municipio, da mesma forma, cerca de 12.900
automoveis, pelos padrdes de ocupacdo atual dos empreendimentos,
gue obrigatoriamente ofertam uma vaga de veiculo.

Tabela 10: Impacto da producéo das novas unidades (2020-2030)

Consumo Terreno

N°e de UHA  Area construida (m2) m2)

N° de vagas para veiculos

12.911 932.336,92 657.243,65 12.911

Elaborag&o consultoria Projeto Andus/GIZ.
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4. ANALISE DA VIABILIDADE DO ADENSAMENTO MAXIMO ADMITIDO
SIMULADO

Para a andlise da viabilidade do adensamento méaximo admitido, foram
utilizados os indicadores e pardmetros propostos, quais sejam: indicadores
gquantitativos, parametros limitadores do uso e ocupacdo do solo,
parametros qualificadores da insercdo urbana e da implantacdo de novos
empreendimentos.

No que se refere aos indicadores quantitativos, foi elaborada uma matriz
com a seguinte estrutura:

= Tema examinado: mobilidade urbana, saneamento basico, residuos
sélidos, educacdao, saude, lazer e cultura e areas verdes e vegetacao.

= Descricdo do indicador: caracteriza¢do do indicador proposto, contendo
métrica, unidade de medida, frequéncia de medicdo, medida de
referéncia, fonte e unidade territorial de medicéo.

= Caracterizagéo da situacéo atual do indicador em Hortolandia.

= Aplicacdo dos indicadores no cenéario de 10 anos com 0 mMAximo
adensamento admitido calculado na etapa anterior, sendo identificada
a quantidade de incremento, examinado o desempenho do indicador,
avaliado o impacto desse incremento no municipio e em localidades e
propostas medidas de mitigacdo ou anulagdo dos impactos.

Essa matriz faz parte desse relatério e serd entregue em arquivo separado.

Quanto ao exame dos parametros limitadores do uso e ocupacéo do solo e
dos parédmetros qualificadores da insercdo urbana e da implantacdo de

novos empreendimentos, foram selecionados 6 empreendimentos
amostrais para exame da aplicacdo dos respectivos parametros.

Os empreendimentos foram escolhidos dentre os licenciados entre 2015 e
2019 e foram demonstrados anteriormente na tabela 7. Esta escolha foi
realizada por amostragem de situacfes urbanas distintas, onde existem
contextos adequados ou ndo adequados para a verticalizacdo. Alguns se
encontram j& construidos e outros em processo de construgdo ou
licenciamento. Este universo distinto permite avaliar o impacto que os
empreendimentos podem gerar na infraestrutura, nos servicos, no meio
fisico e na forma urbana de um modo geral.

A analise da viabilidade do adensamento maximo admitido foi realizada por
meio da aplicacdo dos indicadores quantitativos, dos parametros
limitadores e os pardmetros qualitativos. A partir desta aplicacdo foi possivel
identificar demandas decorrentes do processo de adensamento

populacional e impactos negativos relativos a verticalizagdo deste
adensamento.

O Mapa 03 a seguir demonstra a localizacdo dos 6 empreendimentos
selecionados junto ao mapa do municipio. Estes empreendimentos estéo
apresentados a seguir, onde se indica 0 nUmero do processo de aprovagao,
a situagdo urbana contextualizada e informacdes tais como &reas
construida, namero de pavimentos, nimero de unidades, situagdo do
licenciamento, entre outros. Foram selecionados edificios cujas tipologias
s&o as mais recorrentes na cidade, sendo a maioria com gabarito entre 12
e 15 pavimentos, conforme identificamos anteriormente no capitulo 03.
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Mapa 3: Empreendimentos selecionados para analise dos indicadores

e parametros
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Fonte: Elaboragao propria
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EMPREENDIMENTO 01 (situacdo aparentemente desejavel) Figura 5: Localizacdo do empreendimento Reserva do Parque

i = y

Caracteristica: Localiza¢@o préxima ao corredor EMTU

Empreendimentos localizados no antigo eixo estrutural, préximo ao corredor
de transporte metropolitano (EMTU). Trata-se de situacdo desejada, haja
vista a proximidade da infraestrutura de transporte e da boa localizacéo de
equipamentos sociais, areas de lazer e servi¢os, conforme demonstrado no
relatério diagndstico.

Empreendimento: RESERVA DO PARQUE

Endereco: Avenida Sabina Baptista de Camargo, 1695

Fonte: Google earth

Informac8es sobre o empreendimento:

Figura 6: Local empreendimento Reserva do Parque

Processo 416/2019
Proprietario Fénix Construcdes e incorporagdes LTDA
Unidades 280

Area da unidade

160 un. 52,01m?2 + 120 un. 53,16m?

Area do terreno 11.722,23 m2
Area total construida 20.245,72m?
NUmero de vagas estacionamento | 326
Pavimentos térreo+9
Ndmero de torres 4

Numero de elevadores 2

Situacé@o do empreendimento

Aprovado em 27/08/2019

Fonte: Foto dos autores
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EMPREENDIMENTO 02 (situacdo aparentemente desejavel) Figura 7: Localizagdo do empreendimento Cenério do Lago

Caracteristica: Localizagdo préximo ao parque urbano (Parque Remanso
das Aguas)

Empreendimentos bem localizados proximos a oferta de comércio, servigos
e &reas de lazer. Destaque para o processo de verticalizagdo no entorno
dos novos parques publicos, recentemente inaugurados junto as areas de
contenc¢do de 4guas pluviais. Configuram-se como verticalizacéo desejada
pois se aproveitam de infraestrutura instalada com menor 6nus ao
municipio.

Empreendimento: CENARIO DO LAGO.

Fonte: Google earth

Endereco: Rua Jesus Nogueira da Silva, 450/600
Figura 8: Local empreendimento Cenario do Lago
Informac8es sobre o empreendimento:

Processo 9334/2018
Proprietario Hortolandia Incorfast SPE Ltda.
Unidades 204

Area da unidade

104 un. 57,37m2 + 52 un. 56,81m2 + 48 un. 58,04m2

Area do terreno 13.104,25m2
Area total construida 14.166,80m?2
NUmero de vagas estacionamento | 238
Pavimentos térreo+12
NUmero de torres 2

NUmero de elevadores 2 por torre

Situacéo do empreendimento

Aprovacao Prévia

Fonte: Google earth
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EMPREENDIMENTO 03 (situacéo aparentemente desejavel)
Caracteristica: Localiza¢@o em bairro de uso misto

Empreendimentos bem localizados proximos a oferta de comércio,
servigos e areas de lazer. Configuram-se como verticalizacéo desejada
pois se aproveitam de infraestrutura instalada com menor énus ao
municipio.

Empreendimento: CONDOMINIO FELICITA.
Enderecgo: Rua Clovis Lardano, 100

Informacdes sobre o empreendimento:

Processo 20256/2016
Proprietéario Jardim Ipé Construgdes SPE Ltda.
Unidades 182

Area da unidade

variagdo entre 55,69m? e 57,98m?

Area do terreno 6.015,62m?
Area total construida 14.481,65m?
Area Computavel

NUmero de vagas estacionamento | 201

Pavimentos torre A = Térreo+14 e torre B= Térreo+15
NUmero de torres 2
Numero de elevadores 2 por torre

Situacé@o do empreendimento

Aprovado 24/05/2017 e habite-se 24/10/2019

Fonte: Google earth

Figura 10: Condominio Felicita

Fonte: Foto dos autores
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EMPREENDIMENTO 04 (situacao aparentemente ndo desejavel) Figura 11:Localizagc&o do empreendimento Portal Quinta das Oliveiras

i Ry T 7R

Caracteristica: Localizacdo préxima a Rodovia dos Bandeirantes (baixa
acessibilidade ao entorno)

Empreendimentos localizados no antigo eixo corredores, que em tese
estariam proximos a areas com oferta de comércio e servicos, mas que
estdo sendo edificados em regides de expansao urbana, novos loteamentos
ou em areas destinadas outrora a uso industrial e/ou logistico. Estes
empreendimentos ndo contam, conforme relatado no diagndstico, com a
oferta adequada de equipamentos, transporte coletivo e mobilidade ativa.
Sao empreendimentos que geram impacto gracas a dependéncia do
transporte individual para as tarefas cotidianas.

Fonte: Google earth

Empreendimento: PORTAL QUINTA DAS OLIVEIRAS

Figura 12: Portal Quinta das Oliveiras

Endereco: Est. Mun. Geraldo Costa Camargo, 491

Informac8es sobre o empreendimento:

4883/2019

4883/2019

Proprietéario

Celoi - Centro de Log. Ind. Bandeirantes Anhanguera
Ltda

Unidades

336

Area da unidade

322 un. 52,71m2 + 14 un. 53,35m?

Area do terreno 17.754,34m?2
Area total construida 22.810,60m?2
Numero de vagas estacionamento | 392

Pavimentos

térreo+13

NUmero de torres

6

Namero de elevadores

2 Fonte: Foto dos autores

Situacdo do empreendimento

Aprovado em 05/09/2019
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EMPREENDIMENTO 05 (situacao aparentemente ndo desejavel)

Caracteristica: Localizado na divisa do municipio, junto a area rural de
Sumaré

Empreendimentos, que pese localizados em &rea definida como corredor,
estdo implantados em areas de expansédo urbana e entorno com baixas
densidades, se configurando como empreendimentos verticais isolados.
Claramente se configuram como empreendimentos necessarios a execugao
de contrapartidas relativas a sistema viario, espagos publicos e
equipamentos sociais como escolas, UBS, CRAS entre outros. Destaque a
areas em processo de urbanizacdo e com pouca acessibilidade ao tecido
urbano.

Empreendimento: PARQUE DO LAGO RESIDENCE
Endereco: Est. Mun. Pedrina Guilherme, 1371

Informac8es sobre o empreendimento:

Figura 13: Localizacdo do empreendimento Parque do Lago

29

Fonte: Google earth

Figura 14:Parque do Lago Residence

4883/2019 17780/2018
Proprietéario Incorporadora Parque do Lago 2 Residence SPE Ltda
Unidades 120

Area da unidade

60un. 59,28m?2 + 60un. 60,59m?2

Area do terreno 5.000m?
Area total construida 8.866,10m?2
NUmero de vagas estacionamento | 140
Pavimentos térreo+14
NuUmero de torres 2

NUmero de elevadores 2 por torre

Situacéo do empreendimento

Aprovado em 29/05/2019

Fonte: Foto dos autores
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EMPREENDIMENTO 06 (situacao aparentemente ndo desejavel) Figura 15: Localizag&o do empreendimento Portal Lotus do Campo

%}L —— S

Caracteristica: Localizado em bairro de baixa densidade e com gargalo de
sistema viario

Empreendimentos implantados em é&reas de expansao urbana e entorno
com baixas densidades, se configurando como empreendimentos verticais
isolados. Claramente se configuram como empreendimentos necessarios a
execucao de contrapartidas relativas a sistema viario, espagos publicos e
equipamentos sociais como escolas, UBS, CRAS entre outros. Destaque a
areas em processo de urbanizagdo e com pouca acessibilidade ao tecido
urbano.

(Google Earth

Empreendimento: PORTAL LOTUS DO CAMPO Fonte: Google earth

Figura 16: Portal Lotus do Campo

Endereco: Avenida Thereza Anna Cecon Breda, 1661

Informacdes sobre o empreendimento:

Processo 13601/2017

Proprietéario Marco Antdnio Brasio e Mauricio Brasio
Unidades 260

Area da unidade 56,93m?

Area do terreno 13.732,90m?

Area total construida 18.716,69m?2

NUmero de vagas estacionamento | 312

Pavimentos térreo+12

Numero de torres 5

NUmero de elevadores 2 por torre

Situacéo do empreendimento Aprovado em 23/01/2018 Habite-se 19/12/2019

Fonte: brzempreendimentos.com.br
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4.1 Analise dos indicadores quantitativos

Sobre os indicadores passiveis de mensuracéo, foram definidas medidas
para a quantidade de incremento (quantidade) de cada um deles. Foram
identificadas duas principais medidas de incremento: a populacdo a ser
acrescida em Hortolandia para 2030, que segundo proje¢&o da consultoria,
serd entorno de 41567 pessoas?; o aumento de domicilios e,
consequentemente, o numero de unidades habitacionais a serem
construidas na cidade na préxima década, que segundo proje¢cBes da
consultoria, este nimero é de 11.944 domicilios a mais em 20302,

Com estes critérios e apos realizagdo de analise e preenchimento da matriz
anexa, foram identificadas as seguintes medidas necesséarias para
comportar o adensamento esperado e a verticalizacéo resultante:

— Construgéo de pelo menos 3 creches publicas.
— Construcao de pelo menos 6 escolas de ensino fundamental.
— Construcéo de pelo menos 3 Unidades Basicas de Saude.

— Plantio de 166.826 arvores em vias publicas, canteiros, pracas, parques
e demais espacos livres e areas verdes publicas.

— Implantagdo de areas verdes, dentre elas, pracas, parques e areas
verdes derivadas do parcelamento do solo, para alcangar a meta de
499.044m2 na cidade, o equivalente a 12m?2 de area verde por habitante,
projetados para 2030.

20 O aumento da populagdo em 41.567 pessoas fora resultado da estimativa de
crescimento detalhada no capitulo 3 deste relatorio.

— Implantacdo de areas publicas destinadas a recreagdo, com
equipamentos de lazer e cultura, cobertos ou ao ar livre, como quadras,
campos de futebol, playground, casas de cultura, teatros, centros
culturais, entre outros, para completar 499.044m2 de &reas livres ou
equipamentos edificados. Para o complemento destas areas poderédo
ser consideradas as areas derivadas do parcelamento do solo como
areas institucionais ou verdes, desde que estas Ultimas ndo sejam as
mesmas contabilizadas para o indexador de areas verdes.

21 Também foi estimado pela mesma metodologia da populagdo, adotando-se a
composicao familiar de 3,48 pessoas por familia, que é a média atual da cidade.
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4.2 Analise dos parametros limitadores do meio fisico

Conforme descrito no item 2.3, os parametros limitadores do meio fisico
decorrem da identificacéo de areas que nao apresentam aptidao ambiental
para a urbanizacdo, especialmente a implantacdo de empreendimentos
verticais. Como foi aventado anteriormente, o0 municipio é formado em sua
maioria por areas favoraveis a ocupacdo ou favoraveis com restrices
localizadas. Entretanto, as areas possiveis de expansédo da urbanizacéo
estdo localizadas em areas com sérias restricbes (média aptiddo) ou
mesmo com severas restricdes (baixa aptidao).

Ao analisarmos o Mapa 4, observamos que exce¢do do empreendimento
Numero 03, os demais encontram-se em areas com Sérias ou severas
restricdes, em &reas com média ou baixa aptiddo. A questdo que se
apesenta em Hortolandia é que a maioria das atuais areas de expansédo
urbana da cidade foram classificadas no plano ambiental da cidade de 2010
como subutilizadas e se encontram em zonas de baixa ou média aptiddo a
urbanizacdo. Isto demonstra que a expansao do mercado imobiliario,
inclusive da verticalizacdo, se daré por sobre estes territorios. Fato este que
refor¢ca a necessidade de se incluir o par&dmetro limitador do meio fisico
como condi¢cdo do licenciamento ambiental e do impacto de vizinhanca
gquando da aprovacdo de novos empreendimentos ou realizacdo de
medidas mitigadoras. O Mapa 5 demonstra esta situacéo, onde localiza os
6 empreendimentos selecionados sobrepostos ao mapa de diversidade das
atividades quando da elaboracéo do Plano Ambiental.
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Mapa 4: Insercdo dos empreendimentos selecionados em &reas sem
aptiddo ao adensamento

Fonte: Elaboracéo propria

LEGENDA M

== LIMTES MUNICIPAIS

I HIDROGRAFIA

++ FERROVIAS

= RODOVIAS

—— ESTRADAS MUNICIPAIS
QUADRAS

e  [MPREENDIMENTOS PILOTO
------ RAIO DE COBERTURA

1 REsERvA DO PARGUE

2 CENARIO DO LAGO

3 CONDOMINID FELICITA

4 PORTAL QUINTA DAS OLIVEIRAS
5 PARQUE DO LAGO RESIDENCE
6 PORTAL LOTUS DO CAMPO

AREAS FAVORAVEIS A OCUPAGAO
I AREAS FAVORAVEIS A OCUPAGAQ
COM RESTRICOES LOCALIZADAS
B AREAS POSSIVEIS DE OCUPAGAQ
COM SERIAS RESTRICOES
B /REAS COM SEVERAS
RESTRICOES A OCUPAGAO
I /REAS IMPROPRIAS PARA
OCUPAGAQ

—
0 300 600 1200m

95



DTM URBANISMO ESTRATEGIA

Mapa 5: Diversidade de atividades (2010) no entorno dos
empreendimentos selecionados
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4.3 Analise dos parametros qualitativos

Conforme descrito no item 2.4, os pardmetros qualitativos devem ser
aplicados nos novos empreendimentos, seja para limitar sua instalacdo em
determinadas areas da cidade, seja para qualificar os projetos no que se
refere a insercdo urbana, que determina a relagcdo com entorno e a
gualidade da implantacéo.

No que se refere a integracao com o sistema viario, os 06 empreendimentos
selecionados estao proximos a vias arteriais da cidade, com capacidade de
suporte aparentemente adequada a receberem o0 adensamento
populacional e o consequente aumento de vagas de automéveis derivados
da producédo de unidades habitacionais com oferta de estacionamento. O
numero de automoveis da cidade, se mantido a relagdo atual, sera
incrementado em 12.911 veiculos, conforme demonstrado na tabela 10 do
capitulo 3 deste relatorio.

Apesar da quantidade e localizagdo das vias estarem aparentemente
adequadas, € ponto de atencéo para a cidade o gargalo formado pelas
passagens em nivel entre o sistema viario e a ferrovia. Isto coloca em risco
ndo somente novos empreendimentos a norte da cidade, mas todos os
bairros existentes, impactando no tempo e na capacidade das viagens
geradas nessa regido. O empreendimento 06 (Portal Lotus do Campo e
vizinhos) é um exemplo de verticalizagdo em via arterial, mas que apresenta
fragilidades nas conexdes com a regido central onde se localizam o
comeércio e os principais equipamentos da cidade, conforme demonstrado
pelo Mapa 06. Com grau semelhante de impacto, mas localizado em
estrada rural, o empreendimento 06 (Parque do Lago Residence) configura-
se como situagdo isolada, mas que pode ser multiplicada haja visa a

existéncia de propostas de novos empreendimentos justapostos. O
conjunto destes empreendimentos ira gerar um novo polo gerador de
trafego sob o qual a estrada rural ndo conseguira responder com a
adequada capacidade de suporte, uma vez que sua caracteristica arterial &
derivada da sua configuracdo de eixo de ligacdo e ndo da capacidade de
faixas de rolamento. Isto deve ser ponto de atencado qualitativo quando da
solicitacao de contrapartidas para os demais empreendimentos que possam
ali ser licenciados.

Sobre a acessibilidade, apesar da localizagdo estratégica proxima ao eixo
de transporte da EMTU, demonstrado no Mapa 07, os empreendimentos 01
(Reserva do Parque) e 02 (Cenario do Lago) estdo implantados em areas
com poucas conexdes entre o tecido urbano e o corredor de transporte. E
mister a necessidade de execucdo de vias de conexdo ligando o eixo do
corredor de Onibus a estes bairros, que apesar da proximidade nas
distancias passiveis de serem realizadas a pé, ndo estdo aptos a
acontecerem pela falta do sistema viério e de cal¢cadas adequadas.

Apesar de implantados na borda do municipio, empreendimentos como o
de ndmero 03 (Condominio Felicita e outros lindeiros) possuem facil
conexdo ao sistema viario estrutural, boa oferta de transporte publico e
acessibilidade ao tecido urbano, o que facilita sua insercao no meio urbano.
O ponto de atencéo destacado esta mais pela largura das calgadas e a falta
de arborizacéo que prejudicam modos ativos de transporte.

Sobre a implantacdo dos empreendimentos e sua proximidade aos
equipamentos sociais, como escolas, creches e equipamentos de saude,
vale destacar que os edificios construidos em miolos de bairro ou em zonas
de uso misto apresentam condicdo satisfatéria de proximidade a
equipamentos de educacdo, demonstrado pelo Mapa 08, a equipamentos
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de saude, demonstrado pelo Mapa 09, e equipamentos de cultura,
demonstrado pelo Mapa 10.

Sobre a implantacdo préximo a equipamentos foi adotado na analise um
raio de caminhada de 1 quilometro (1 Km), o que leva a um tempo de
deslocamento ndo inferior a 20 minutos. Esta condicdo ndo € a mais
adequada, haja vista o adensamento da cidade, mas foi entendida como
possivel de ser mensurada. Nesta situacdo o empreendimento 05 (Parque
do Lago Residence), devido a sua condi¢ao urbana de isolamento, é o mais
prejudicado pois ndo encontra a presenca de nenhum equipamento a
menos de 30 minutos a pé. Isto pode ser avaliado como um parédmetro
limitador do adensamento ou uma condi¢do necesséria de planejamento ao
municipio, uma vez que grandes areas de expansao urbana da cidade
possuem similaridade de condigdes.

O Mapa 11 localiza a proximidade dos empreendimentos selecionados de
parques e areas verdes. A questdo qualitativa que se apresenta esta
vinculada & urbanizacdo destas areas. As obras do PIC, realizadas
recentemente, qualificaram um grande nimero de areas verdes para lazer
através da urbanizacéo dos parques lineares. Proximo a estas areas foram
instituidos os pardmetros de regulacdo do uso e ocupacao do solo através
das “vias parques” que instituiram regramento de ocupagdo e gabarito
maximo para a verticalizagdo. Esta solugdo € bastante assertiva e poderia
motivar empreendedores a edificarem préximo desta regido. Apesar da
proximidade dos empreendimentos selecionados as &reas de lazer,
demonstrada pelo mapa, falta ao tecido urbano uma melhor conexao para
a mobilidade ativa e, em alguns casos, uma qualificacdo da urbanizacéo.

O Mapa 12, de forma complementar, localiza os empreendimentos em
relacéo as obras do PIC, demonstrando que estes podem se beneficiar do

Programa, nitidamente o caso dos empreendimentos 01, 02, 03 e 06. E
fundamental que as obras do PIC ndo impactem na abstencdo de
contrapartida de impacto de vizinhanca destes empreendimentos, que
podem ser direcionadas a melhorias no entorno das principais vias e
parques.

Por fim, o Mapa 13 demonstra a localizacdo dos empreendimentos
selecionados em relacdo ao zoneamento.
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Mapa 6: Proximidade dos empreendimentos selecionados ao sistema
viario
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Mapa 7: Proximidade dos empreendimentos selecionados ao
transporte publico
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Mapa 8: Proximidade dos empreendimentos selecionados aos

equipamentos de educacéao
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Mapa 9: Proximidade dos empreendimentos selecionados aos
equipamentos de salde
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Mapa 10: Proximidade dos empreendimentos selecionados aos
equipamentos de cultura
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Mapa 11: Proximidade dos empreendimentos selecionados as areas
verdes e de lazer
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Mapa 12: Proximidade dos empreendimentos selecionados as areas

das obras do PIC

Fonte: Elaboracéo propria
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Mapa 13: Zoneamento no entorno dos empreendimentos selecionados

- - _-T-f'-__.“lll “

[)
s

J -.=|||\ | \

A
1=
=
=

Fonte: Elaboracéo propria

LEGENDA M

== LIMTES MUNICIPAIS

I HIDROGRAFIA

++ FERROVIAS

= RODOVIAS

—— ESTRADAS MUNICIPAIS
QUADRAS

o  CMPREENDIMENTOS PILOTO
------ RAIO DE COBERTURA

I 70NA CENTRAL

I 70NA DE RECUP. AMBIENTAL

I 7ONA ESPECIAL CONTROLADA 1

I 7ONA ESPECIAL CONTROLADA 2
ZONA EXC. RESIDENCIAL

I ZONA INDUSTRIAL 1

I ZONA INDUSTRIAL 2

I /ONA INDUSTRIAL 3

I 70NA MISTA 1

B 70NA MISTA 2

I 70NA MISTA 3

I 70NA MISTA 4

I 70NA MISTA 5

I ZONA MISTA 6

ZONA PREDOMINANTEMENTE
RESIDENCIAL
OTD 600 1200m

106



DTM URBANISMO

ESTRATEGIA

4.4 Proposicao de medidas de atenuacdo, mitigacdo ou anulacéo dos
impactos identificados

A partir das andlises realizadas, propfe-se as seguintes medidas de
mitigacéo quantitativa dos impactos identificados:

— Construcao de pelo menos 3 creches publicas.

— Construcao de pelo menos 6 escolas de ensino fundamental.
— Construcéo de pelo menos 3 UBS.

— Plantio de 41.587 arvores em vias publicas e canteiros.

— Plantio de 41.587 arvores em pragas, parques e demais espagos livres
e areas verdes publicos.

— Implantacdo de 499.044m2 de &reas verdes, dentre elas, pracas,
parques e areas verdes derivadas do parcelamento do solo.

— Implantacdo de 499.044m?2 de &reas publicas destinadas a recreacéo,
com equipamentos de lazer cobertos ou ao ar livre, como quadras,
campos de futebol, playground, etc. Poderédo ser consideradas as areas
derivadas do parcelamento do solo, desde que ndo sejam as mesmas
contabilizadas para areas verdes.

Além dos itens anteriores, recomenda-se que seja realizada consulta junto

as empresas publicas ou concessionarias de servicos de saneamento
béasico, gas, energia elétrica e residuos solidos com intuito de avaliar a
capacidade de atendimento dos respectivos servicos em relacdo ao
adensamento méaximo admitido para o periodo de 10 anos.

Ao mesmo tempo, recomenda-se que 0s novos empreendimentos somente
poderéo ser implantados:

— Nas éareas nao classificadas como inaptas a urbanizacdo conforme
mapa 4.7.

— Em areas que tenham oferta de abastecimento de &agua, coleta de
esgoto e rede de drenagem no entorno imediato ao empreendimento.

— Em é&reas que tenham oferta de energia elétrica no entorno imediato.
— Em areas que tenham oferta de coleta de residuos no entorno imediato.

— Em areas que tenham oferta de equipamentos publicos sociais no raio
de 600m (escola infantil, escola ensino fundamental, creche, UBS).

— Em é&reas que tenham ciclovia no entorno imediato.

— Em é&reas que ofere¢cam transporte publico no entorno imediato.
— Em é&reas que tenham rota acessivel no entorno imediato.

— Em é&reas que tenham oferta de arborizagdo no entorno imediato.

— Em areas que tenham oferta de praga ou parque a uma distancia de até
600m.

— Em areas que tenham oferta de area publica de lazer a uma distancia
de até 600m.

— Em éareas que tenham oferta de servicos de carater local no raio de
600m (supermercado/mercado/hortifrti, restaurante, padaria, farmécia,
cabelereiro masculino e cabelereiro/manicure feminino).
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Caso o entorno nao ofereca os requisitos descritos, a Prefeitura podera
exigir do empreendedor a sua viabiliza¢éo, quando for o caso, devendo esta
adequacao ser considerada medida a ser efetivada antes da expedicao do
Certificado de Concluséo do respectivo empreendimento.

Todos o0s novos empreendimentos deverdo observar as seguintes
condicionantes:

— Apresentar determinada propor¢cdo de areas publicas para sistema
viario, areas verdes e areas institucionais, conforme Tabela 4.1.

— Apresentar largura minima de 4m de cal¢ada nos logradouros publicos
do empreendimento (caso ndo exista a largura minima, o
empreendimento deverd destinar é&rea de terreno para seu
alargamento).

— Apresentar permeabilidade do fechamento do empreendimento (pelo
menos 75% do fechamento do empreendimento deve oferecer
permeabilidade visual - vegetagéo ou gradil - ou uso néo residencial
voltado ao logradouro publico).

Tabela 11: % de destinacdo de area publica conforme dimenséo do lote/gleba

AREA DO LOTE OU
GLEBA (m?)

PERCENTUAL
MINIMO DE AREA
VERDE (%)

PERCENTUAL MINIMO
DE AREA
INSTITUCIONAL (%)

PERCENTUAL
MINIMO DE
SISTEMA VIARIO
(%)

PERCENTUAL MiNIMQ DE
AREA SEM AFETACAO
PREVIAMENTE DEFINIDA

TOTAL DO PERCENTUAL MINIMO
DE DESTINACAO DE AREA
PUBLICA (%)

Maior que 20.000mz2 e

menor ou igual a 5 5 NA 20 30
40.000m2
Maior que 40.000m? 10 5 15 10 40
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